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Att bo i bostadsritt

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening dir de boende tillsammans
dger bostadsrittsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtritt. Som Zgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i

lagenheten.

Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bebor. Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen
delas av de boende. Det unika med en bostadsritt 4r att man gemensamt
bestaimmer 6ver och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hir engagemanget
skapar ssmmanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex
16pande skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora méjligheter att paverka
ditt boende. P4 féreningsstimman kan du paverka de beslut som fattas i
foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har
ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa
arsavgiften, s att den ticker foreningens kostnader. Du kan péverka vilka
fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner
till stimman. Alla motioner som limnats in i tid behandlas pa stimman. Alla

medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad
tid. Man har ocksa plikt att varda bostaden och ska pa egen bekostnad hélla
allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare beskostar
sjalv sin hemforsikring, som bor kompletteras med ett s.k. bostadsritestilldgg,
om detta inte tecknas kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget

omfattar det utokade underhillsansvar, som bostadshittshavaren har enligt

bostadsrittslagen och stadgarna.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for BRF Tre Hogar far hdrmed avge arsredovisning for rédkenskapséret 20190101-20191231.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m.drsstémman
Britt Sofi Zethson Ordférande 2021
Eva Linnér Vice ordférande, kassor 2020
Hans Nilsson Ledamot 2021
Marianne Madsen Ledamot 2020
Ann-Sofi Ahlgren Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter

Wiladyslawa Roos Suppleant 2020
Alexander Roth Suppleant 2021
Marcus Osterlund Suppleant 2020

Ordinarie revisor
Maria Wulff, Baker Tilly Malmé.

Revisorssuppleant
Nubbe Fransson 2020

Valberedning

Eva Linnér, torg SV, sammankallande
Mattias Hjort, torg NV

Donald Folkeson, torg SO

Erik Ulfsson, torg NO

Paviljongvérd
Uppdraget ar for narvarande vakantsatt. Uthyrningar skéts av veckoansvarig styrelseledamot.

Torgombud

Torg SV Nubbe Fransson, Géran Gustavsson

Torg NV Marco Patrone

Torg NO Anette Erman

Torg SO Sam Almqvist, Ann-Mari Almqvist, Ulla Jonsson

Foreningens fértroendevalda fram till féreningsstdmman 2019 framgar av 2018 ars férvaltningsberittelse.

Ovriga funktiondrer

Eva Linnér, delar ansvaret for parkskotseln
Hans Nilsson, delar ansvaret for parkskétseln
Oliver Hgman

Wladyslawa Roos

Eva Lindstén

Daniella Jonsson

Douglas Liiren

Marcus Osterlund

Inge Karlsson

Britt Sofi Zethson

Ing-Marie Ohlsson

Jost Papmehl

Donald Folkesson, ansvarig for fastighetsskétseln

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter, tva i forening.



Fastigheten och uppgifter om ldgenheter och lokaler

Foreningen ager fastigheten Tre Hogar 2 i Lunds kommun med darpa uppférda 17 byggnader med 108
ldgenheter samt 13 férrads-, tvitt- och garagebyggnader. Byggnadernas vardear ar 1984 och 2004 (da 5
garagebyggnader uppférdes).

Ligenhetsférdelning:

2rok 3 rok 4 rok garage
32 38 38 88
Total tomtarea: 29 444 kvm

Total bostadsarea: 8 876 kvm

Total lokalarea: 2651 kvm

Féreningens byggnader rymmer fest- och samlingslokal, bastu, 4 tvittstugor, snickeriverkstad,
foreningsexpedition samt verkstad och garage for park- och fastighetsgrupperna. Pa omradet finns dessutom 5
lekplatser, utrymme f&r torr bilvdrd samt uppsamlingsplats for tradgardsavfall.

Senaste taxeringsvarde 2019 122 179 000 kr
Varav delvdrde mark 49 193 000 kr
Varav delvdrde byggnader 72986 000 kr

Fastigheten &r fullvdardesforsakrad i TryggHansa.
Hemférsdkring och bostadsrattstillagg for Idgenheterna bekostas av bostadsrattshavarna.

Fdrvaltning och organisationsanslutning
Brf Tre Hogar ar en privat bostadsrattsférening och ar medlem i Bostadsrdtterna.

Kameral férvaltning
Styrelsen hanterar medlemsregister, inre reparationsfond samt handlaggning av éverlatelser och

pantférskrivningar. Styrelsen skter dven attest och kontroll av fakturor. Ovrig ekonomisk férvaltning skttes
under 2019 av Kosters ekonomibyra AB, Lund. Dar uppréttades dven arsbokslut och sjdlvdeklaration.

Teknisk férvaltning
Foreningens medlemmar skéter genom ansvarsomraden varsin del av foreningens gronytor eller av byggnader

med gemensam funktion. Ovriga ytor, frimst grasmattor, hdckar och trid skéts till stor del av féreningens
parkgrupp, samt av en utomstaende entreprendr, Lillaréds entreprenad, som dven star for snordjning.
Foreningens fastighets- och lagenhetsunderhall har under 2019 skétts av fastighetsgruppen samt av
utomstaende entreprendrer. Genom en stadgedndring ar 2007 ligger stor del av underhallsansvaret pd den
enskilde medlemmen.

Underhall och miljé

Arets underhill

| det planerade underhallet ingick malning av dérrar, fénster och balkonger. Fénster och dérrar har ocksa
reparerats. Hingrannor och lekplatser har upprustats, ett par fénster har bytts ut, liksom ett par maskiner i
tvattstugorna. Vattenavstangningsventiler har bytts ut i bostadshusen, tvittstugorna och paviljong.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Under 2020 planeras i férsta hand fortsattning av den pabdrjade malningen. | tvdttstugorna planeras
foérstdrkning av "baljorna” dar avloppen fran tvdttmaskinerna finns. Utomhusbelysningen kommer att
forbédttras.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma 29/5 2019 och en extra féreningsstaimma 11/12 2019.
12 protokoliforda styrelsesammantraden har hallits, samt tva budgetsammantraden och tva konstituerande
sammantraden. Styrelsen har under aret via féreningens informationshlad, Hogtrycket, lamnat l6pande
information om vad som hénder i féreningen.

Antal medlemmar: 137 +1 hedersmediem.



Ekonomi

Drifts- och férvaltningskostnader
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Arets underskott

Arets underskott beror huvudsakligen pa den maining som utférdes. Drygt 2 mkr betalades ut, varav endast
720 tkr hade budgeterats. Dértill kom underhall av fénster och dérrar fér obudgeterade ca 216 tkr. Detta
tillvigagangssétt hade beslutats av styrelsen. Trots underskottet ar likviditeten mycket god. Styrelsen har sedan
flera ar berdknat arsavgifterna s att nédvandigt underhall ska kunna skétas.

Arsavgifter
Infér 2020 beslutade styrelsen att hoja avgifterna med 1,9 % efter att de under 2019 hade 6kats med 1,7 %.

Overldtelser och évriga féreningsfragor
Under 2019 har 6 éverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 8 st.). Samtliga bostadslagenheter ar

upplatna med bostadsratt.

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning
med tillhérande bokslutskommentarer.



Brf Tre Hiogar
Org.nr. 716407-1560

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretagets sédte dr Lund kommun

Flerarsoversikt
2019

Nettoomséttning 5934972
Resultat efter finansiella poster -390 835
Soliditet (%) 6,76
Definitioner av nyckeltal, se noter
Fordndringar i eget kapital

Insatskapital
Belopp vid arets ingéng 422 311
Avsittning till underhallsfond 0
Avsittning till paviljongfond 0
Uttag ur paviljongfonden 0
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 422 311

Resultatdisposition

Till foreningensstammans forfogande star
Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavséatining

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning

2018
5836 308
704 535
8,92

2017
5727672
1458 659

6,14

Fond
avsiittningar
2669 101
337172

9 047

-5 045

3010275

453 191
-390 835
-346 219

-283 863

-283 863
-283 863

2016
5681 412
-3499 162

3,06

Underhalls
kapital
453 191
-337 172
-0047

0

-390 835
-283 863

Betriffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till efterféljande resultat- och

balansrikningar med tillhérande noter.



Brf Tre Hiogar
Orgnr. 716407-1560

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 5934 972

3 338014

6272 986

46,7 -5 039 318
8 -89 696
3 -397 066

595511
-6 121 591

151 395

13131
-555 361

-542 230

-390 835

-390 835

9 -390 835

2018-01-01
2018-12-31

5836 308
259 345
6 095 653

-3 730610
-123 716
-405 026

-583 434
-4 842786

1252 867
12899
-561 231
-548 332
704 535

704 535

704 535



Brf Tre Hiogar
Org.nr. 716407-1560

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlidiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

2019-12-31

38 966 806
263 296

39230 102

39230102

1243 315
157 356
207 180

2018-12-31

39 530 322
237291
39767 613

39767 613

1276 288
154 358
198 455

1607 851

5700110

1629 101

5511974

5700110

7307 961

46 538 063

5511974

7 141 075

46 908 688



Brf Tre Hogar
Orgnr. 716407-1560

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Underhallsfond
Paviljongsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31
Not

422 311
2 989 305
20 971

3432 587

106 972
-390 835
-283 863

3148 724

14 40 697 750
40 697 750

436 694
15 293910
16 1 960 985

2018-12-31

422311
2652133
16 969

3091 413

-251 344
704 535

2691 589

46 538 063

453 191

3 544 604

40 697 750
40 697 750

422 273
298 523
1 945 538

2 666 334

46 908 688



Brf Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Garage

Standardférbittringar
Ljudisolering
Kompostanldggning

Bredband och kabel-tv
Grovtvittmaskin

Inventarier, fastighetsinventarier

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsiittning

Arsavgifter och hyror

10

Antal ar

100
50
40
40
20
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10

2019 2018

5934 972 5836 308

5934 972 5836 308



Brf Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Ovriga forvaltningsintikter

Ovriga rirelseintiikter uppdelade pa intiiktsslag

Bredbandsavgifter

Intikter paviljongen

Ersittning for utldgg (vattenskada)
Intékter panter, Sverlatelser
Ersattning fran tidigare ordforande
Ovr ersittningar och intakter

Reparationer

Lépande underhall park
Lépande underhall fastighet
Tvittutrustning
Vatten/avlopp

Virme + ventilation
Reparation Kabel TV
Markytor & plantering
Skadegorelse

Kostnader personal

Loner, ersdttningar m.m

Loner, ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgatt enligt féljande

Styrelsen och andra funktionérer

Styrelsearvode

Arvode fastighetsgruppen
Arvode parkgruppen

Ovriga arvode och milerséttning

Sociala kostnader
Summa styrelse och Gvriga

11

2019

164 265
9 047
155 696
4 800

0

4206

338014

2019

10618
26 217
19 414
4983
2 491
4702
18718
1413

88 556

2019

222425
15 050
93130
10 798

341 403
55 663

397 066

2018

157 762
5200

]

8 100
87 227
1056

259 345

2018

10 350
42 038
17192
7307
94 000
0

16 684
0

187 571

2018

233 526
16 400
77 860
11 864

339 650
65 376

405 026



Brf Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

NOTER

Not 6

Not 7

Underhall

Virmeinjusteringar
Sittningskador
Héangrannor

Underhall virmecentral
Dérrar, sparkplatar
Lekplatserna

Belysning

Brunnar och avlopp
Fonsterbyte

Malning enl underhallsplan
Spolning

Underhill VVC

Underhall fonster & dorrar
Uppgradering Kabel-Tv

Driftskostnader

Rep o underh maskin
Fastighetsforsdkring
Sjalvrisk/vattenskador
Ovriga forsikringskostnader
Extern parkskotsel
Besiktning

Kabel-TV

Bredband
Revisionsarbete, externt
Stadmaterial

Snordjning

Vatten

El

Fjarrvirme

Sophantering

Kameral fGrvaltning
Fastighetsskatt
Omrakning fastighetsskatt
Handverktyg

Driv-& Smo6rjmedel

12

2019

0

0
29775
16 125
0

33 856
14 265
4 689
12 938
2025775
18 750
160 000
215 899
0

2532072

2019

14 538
76 449

13 286
7159

30 363
23324
245 250
129 638
41250

2 300
23178
226 418
174 280
981 810
181 892
122 500
200 506
-87 300

8 783
3066
2418 690

2018

174 200
18 525
0

0

12 500
41 986
0

0

0

621 338
96 228
0

0

114 375

1079152

2018

11126
73 158
0

7078
45 788
17 673
238 819
129 574
40 000
3735
40 493
252 712
176 660
930 587
177 808
115 000
200 106
0

1671
1899

2 463 887



Brf Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

NOTER

Not 8

Not9

Ovriga kostnader

Kontorsmaterial

Telefon och porto

Medlems-och foreningsavgifter
Bankkostnader

Konsultarvode

Fortaring

Advokat och rittegdngskostnader
Ovriga externa kostnader

Arets resultat
Tilliigg till resultatrikningen

Arets resultat

Avsittning underhallsfond
Avsiattning paviljongsfond
Fo6randring underhéllsfond
Féréndring paviljongsfond

Resultat efter fondforindring

13

2019

14 188
2 604
7570
3 681

4032
15 469
42152

89 696

2019

-390 835
-337 172
-9 047

-337 172

-9 047

-737 054

2018

20 640
2 501
7430
3557

43 894
3507
8359

33 828

123 716

2018

704 535
-327 381
-5 200

-327 381

-5 200

371 954



Brf Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

NOTER

Noter till balansrdkningen
Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvirde
Vid arets bérjan
Byggnader

Mark

Bredband och kabel-tv
Standardforbattringar
Markanldggningar

Nyanskaffningar
Byggnader
Bredband och kabel-tv

Summa anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Bredband och kabel-tv
Standardforbéttringar

Markanldggningar

Arets avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar bredband & kabel-tv
Arets avskrivningar standardforbéttringar
Arets avskrivningar markanliggningar

Restviirde enligt plan vid arets slut

Varav

Byggnader

Mark

Bredband & kabel-tv
Standardforbittringar
Markanlaggningar

Taxeringsviirde
Bostéider och mark
Lokaler

Total taxeringsvirde
varav byggnader

14

2019-12-31

40 238 970
1695 000
1200 642
3861 464

143 757

0
0

-5 539 758
-615 582
-1 358 572

-7609 511

-402 390
-60 032
-94 625

-6 469

-563 516
38 966 806

34296 822
1695 000
525 028

2 408 267
41689
38 966 806

117 000 000
5179 000

122 179 000

72 986 000

2018-12-31

39542170
1 695 000
1086 267
3 861 464

143 757

696 800
114 375

47 139 833

-5 140 480
-557 341
-1 263 947
-89 130

-7 050 898

-399 278
-58 241
-94 625

-6 469

-558 613

39530322

34699 212
1 695 000
585 060

2 502 892
48 158

39 530 322

105 000 000

5 571 000
110 571 000
72 304 000




Brf Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

NOTER

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar
Redovisat véarde

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetalda kostnader bredbandsanslutning
Fastighetsforsékring

Ovrigt
Kassa och bank
Handkassa
Handelsbanken checkkonto
SBAB
Lan

Réinta % Riéntan ar

bunden t.o.m.

Stadshypotek 0,95 2021-01-30
SBAB 1,00 2020-11-10
SBAB 1,34 2020-01-30
SBAB 1,75 2022-02-01
SBAB 1,77 2023-10-02

2019-12-31

422 663
58 000

480 663

-185 372
31995
-217 367

263 296

2019-12-31

32076
83 708
91 396

207 180

2019-12-31

1201
2085 739
3613170
5700 110

2019-12-31

9 230 250
7 555 000
7000 000

10 000 000

6912500

40 697 750

Om 5 &r beridknas nuvarande skuld uppgé till 40 697 750

15

2018-12-31

358 163
64 500

422 663

-160 551

24 821
-185372
237291

2018-12-31

32076
76 449
89 930
198 455

2018-12-31

171
1910 999
3 600 804
5511974

2018-12-31

9230 250

7 555 000

7 000 000

10 000 000

6 912 500
40697 750



Brf Tre

Hogar

Org.nr. 716407-1560

NOTER

Not 15

Not 16

Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmarnas reparationsfond
Skuld sociala avgifter och skatt
Ovr kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna loner

Upplupna sociala avgifter
Upplupna rintekostnader
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader
Upplupen kostnad vatten
Upplupen kostnad renhéllning
Upplupna kostnader for administration
Upplupna revisionsarvoden
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader

Ovriga noter

Not 17

Not 18

Soliditet

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Definition av nyckeltal

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

16

2019-12-31

247 391
42778
3741

293 910

2019-12-31

0

0

68 091
15930
131 095
20 045
15 550
24 998
33 000
1553574
98 702

1 960 985

2019-12-31

41 585 000

2018-12-31

252 057
34212
12 254

298 523

2018-12-31

16 980
3040

69 755

17 601
125 271
21 595
15 085

24 998
33 000
1524 213
94 000
1945 538

2018-12-31

41 585 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Tre Hogar
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningséatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pé& misstag,
eftersomn oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsbherattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsber&ttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

+ utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

REVISION + REDOVISNING + RADGIVNING Org.nr. 916550-5588.

Baker Tilly MLT KB is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd,, the members of which are separate and independent

legal entities.
1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Tre Hogar for ér 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag ar oberoende i férhallande till enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sé@kerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och

@ bakertilly

vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sédana &tgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust
har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Auktoriserad revisor
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