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Styrelsen för BRF Tre högar avger härmed årsredovisning för räkenskapsåret 2006-01-01 – 2006-12-31. 
 

Förvaltningsberättelse 2006, BRF Tre Högar 
 
Förtroendevalda 
Styrelsens sammansättning sedan ordinarie föreningsstämma 2006: 
 
 Ordinarie ledamot Suppleant 
 Fredrik Wickström, Ordförande Donald Folkeson 
 Eva Linnér Göran Stjernberg 
 Madelene Ottosson Britt Sofi Zethson 
 Ewa Lossmann Peter Ahlgren 
 Göran Byrsell Marie Hjort, avgick 07-03-12 
 
 Styrelsen har haft 14 protokollförda möten under 2006. 
 
 Revisor 
 Kristianssons revisionsbyrå AB, Lund 
 
Övriga förtroendeuppdrag: 
 
 Valberedning: 
 Wiveka Folkeson Nils-Urban Fransson 
 Karin Erterius Anne-Christine Ingloff 
 
 Paviljongvärd 
 Maria Lundin, Avgått 06-12-31 Bo Lundin, Avgått 06-12-31 
 Kerstin Nilsson, fr. 07-01-01 Anne-Christine Ingloff, fr. 07-05-01 
 
 Servicegruppchef 
 Peter Ahlgren, till 06-06-01 
 Jörn Lossmann, fr. 06-06-01 
 
 Torgombud 
 Torg SV Jörn Lossmann, Christina Axelsson, Agnes Söre 
 Torg NV Vakant 
 Torg NO Vakant 
 Torg SO Sam Almqvist, Ann-Mari Almqvist, Ulla Jönsson 
 
Föreningens förtroendevalda fram till föreningsstämman 2006 framgår av 2005 års 
förvaltningsberättelse. 
 
Firmateckning 
Föreningens firma har under räkenskapsåret, enligt stadgarna, tecknats av två ordinarie 
ledamöter i förening. 
 
Fastighet och medlemmar 
Föreningen äger fastigheten Tre Högar 2. På fastigheten finns 17 flerfamiljshus med totalt 108 
lägenheter samt 13 förråds-, tvätt- och garagebyggnader med totalt 88 garageplatser. På 
fastigheten finns dessutom 20 parkeringsplatser. 
 
Lägenheterna är fördelade enligt nedan: 
 
2 RoK, BV 16st 
2 RoK, OV 16st 

3 RoK, BV 19st 
3 RoK, OV 19st 

4 RoK, BV 19st 
4 RoK, OV 19st

 
Till varje lägenhet är knutet ett garage eller en bilplats. 
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I föreningens byggnader finns fest och samlingslokal, bastu, 4 tvättstugor, cykelverkstad, 
snickarverkstad, föreningsexpedition, spolplatta samt utrymmen för föreningens servicegrupp. 
 
Samtliga bostadslägenheter är upplåtna med bostadsrätt. Vid utgången av 2006 hade 
föreningen 144 medlemmar. 
 
Under året har 14 lägenhetsöverlåtelser gjorts. 
 
Fastigheten är försäkrad i Sveland försäkringar till fullvärde.  
 
Organisationsanslutning och ekonomisk förvaltning 
BRF Tre högar är en privat bostadsrättsförening och är medlem i 
Sveriges BostadsrättsCentrum. 
 
Bokföring, månadsavgifter samt effektuering av fakturor sköttes under 2006 av HSB Skåne 
Ekonomisk förvaltning. De upprättade även årsbokslut och självdeklaration. Inför 2007 har 
styrelsen uppdragit åt Riksbyggen Lund att hantera föreningens ekonomiska förvaltning. 
 
Styrelsen hanterar medlemsregister, inre reparationsfond samt handläggning av överlåtelser 
och pantförskrivningar. Styrelsen sköter även attest och kontroll av fakturor. 
 
Teknisk förvaltning och underhåll 
Föreningen sköter större delen av löpande yttre och inre underhåll genom servicegruppen. 
Brist på personal har gjort att främst föreningens grönytor har blivit tunga för servicegruppen 
att hantera. 
 
Stora delar av grönyteskötseln har lagts ut på medlemmarna via de ansvarsområden som 
tilldelats respektive lägenhet. Under 2006 gjordes en omarbetning av dessa. Problem med 
skötsel kvarstår på många ställen. 
 
Besiktning av föreningens samtliga lägenheter gjordes under maj 2006 av Anticimex. I 
flertalet lägenheter anmärktes på dålig standard på tätskikten i våtutrymmen med stor risk för 
vattenskada. Samtidigt tecknades en försäkring med självriskeliminering/reducering för 
medlemmarna vid nyuppkommen vattenskada. En uppföljande besiktning kommer att göras 
under första halvan av 2007. 
 
Under 2006 genomfördes målning och reparation av samtliga fönster och dörrar på 
föreningens bostadshus samt förråd, garage och tvättstugor. Ett eftersatt underhåll krävde 
renovering av ett flertal dörrar samt fönster i främst söderläge. Samtliga plåtdetaljer, 
undantaget hängrännor, målades även under året. 
 
Årets kostnader för periodiskt underhåll uppgår till 1 325 893 kr. 
 
Bland de större kostnaderna märks: 
 Målning och renovering av fönster och dörrar, målning plåt 1 097 263 kr 
 Reparation av vattenskador i lägenheter 47 293 kr 
 Rensning av hängrännor 43 297 kr 
 Ombyggnad av kontor 38 302 kr 
 
I oktober 2006 upprättades en ny underhållsplan. Denna ligger till grund för framtida 
underhåll och avsättningar till underhållsfond. 
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Under 2007 planerar styrelsen att: 
 Byta ut spisen i paviljongen 10 680 kr, avklarat. 
 Byta det läckande taket på paviljongen, ca 100 000 kr – under upphandling 
 Utföra ljudisolering i minst 1 lägenhetspar, ca 250 000 kr – under upphandling 
 Påbörja renovering av frostsprängda gavlar – upphandlas efter stämman 
 Renovering, rengöring och inställning av ventilationsaggregat, ca 200 000 kr - pågår 
 
De större framtida underhållsåtgärder som finns angivna i underhållsplanen är: 

Byte av golv och målning av väggar i tvättstugornas entréer och torkrum 
samt paviljongen, -08 250 000 kr 

 Utbyte av buskar, -08 48 000 kr 
 Utbyte av värmeanläggning, -09 240 000 kr 
 Utbyte av stolpbelysning, -10  300 000 kr 
 Omläggning av hårdgjorda ytor och omplantering av buskage, -10  1 550 000 kr 
 Renovering av fasader, -10  3 300 000 kr 
 
De avsättningar som görs till underhållsfonden skapar utrymme för dessa investeringar. 
 
Föreningen investerade under året i en ny gräsklippare/traktor till en kostnad av 154 905 kr 
med tillbehör, då reparationskostnaden blivit hög på den gamla. Under våren 2007 
kompletterades denna med utrustning för halkbekämpning. 
 
Renovering av föreningens tvättstugor och bastu som påbörjades under 2005 slutfördes till en 
kostnad av 542 172 kr. Styrelsen har även beställt grovtvättmaskin enligt beslut på 
föreningsstämman 2006, installeras under våren 2007. 
 
Uppgradering av föreningens bredband fortgår. Torg SV är färdigställt och Torg NV är under 
arbete. Ackumulerad investering: 275 279 kr. 
 
Kommentarer till resultat och balansräkning 
De löpande kostnaderna har under budgetåret 2006 till stora delar hållit sig runt budget. Några 
poster är dock värda att kommentera: 
 
 Snöröjning/sand/saltn En ovanligt snörik och lång vinter gjorde att detta konto kraftigt 
 (4070) drog över budget. 
 
 Reparation maskiner Kontot drog 2005 kraftigt över budget. Under 2006 inköptes en ny  
 (4146) gräsklippare vilket hållit ned kostnaderna. 
 
 Repr/Inst Kabel-TV/Internet Elektroniken har genom höga temperaturer slitits och flera  
 (4149) mottagare har därmed gått sönder. En ventilationsanläggning är nu  
  installerad. 
 
 Fjärrvärme 2006 års värmeförbrukning var en av de lägsta på många år. 
 (4323) 
 
 Renhållning/sophämtning Kostnaderna har trots taxehöjning gått ned efter byggnation av ny  

(4340) komposteringsanläggning. 
 
 Övriga försäkringskostnader Denna post avser främst den nytecknade försäkringen med 
 (4411) Anticimex. 
 

Admarvode enl avtal Under 2005 felfördes en kostnad om 16 250 kr. Kostnaden för 2005  
(6481) borde därmed varit 16 250 kr högre. 
 
Dröjsmålsränta, Övriga ränte- Har tidigare redovisats under ”Övriga förvaltningskostnader” (6499) 
kostnader samt bankkostnader  
(8422, 8490, 8491) 
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Avskrivningar From 2005 års bokslut görs avskrivningar enl. plan av byggnader, mark 
(7819-7831) och inventarier. Kostnaderna är fullt ut budgeterade först i 2007 års  
  budget. 

 
 Underhållsfond, vattenskador Föreningen har genom vattenskador i lägenheterna fått bära 
 (4200) kostnader som inte varit möjliga att återkräva från medlemmarna. 
 
 Skattereduktion ROT-avdrag för målningsarbeten utförda 2005. 
 (4291) 
 
Ekonomi och framtida utveckling 
Boendeavgifterna hölls inför 2006 oförändrade vilket möjliggjordes av sänkta räntekostnader. 
 
Inför 2007 höjdes avgifterna med 3.9%. Ökade konsumtionsavgifter, budgeterade 
avskrivningar samt ökad avsättning till underhållsfonden krävde detta. 
 
Genomsnittlig årsavgift, inkl värme, vatten och avlopp: 
 2006 559 kr/m2 boyta 
 2007 580 kr/m2 boyta 
 
Under 2006 lyftes ett lån om 396 000 kr för att återföra kapital till kassa efter investeringar i 
fastigheten under 2004 och 2005. 
 
Styrelsen känner sig trygg med föreningens ekonomiska ställning. Låg belåning och spridning 
av förfallodatum på lånen gör föreningen mindre känslig för plötsliga förändringar av räntan. 
Snitträntan på föreningens lån är idag 3.61 %. 
 
Utrymme finns för framtida investeringar och oplanerade kostnader. 
 
Förslag till disposition av föreningens resultat 
Styrelsen föreslår att till förfogande stående medel hanteras enligt följande: 
 
 Årets resultat, efter avsättningar till och uttag ur fonder 18 824 kr 
 Balanserat resultat 556 586 kr 
 Balanseras i ny räkning (*) 575 410 kr 
 
 * Ersätter den enligt stadgarna angivna ordningen att till/ur dispositionsfonden 
  föra uppkommen vinst/förlust då detta idag strider mot godkänd redovisningssed. 
 
Tack! 
Styrelsen vill även passa på att tacka de medlemmar som genom servicegruppen, 
paviljongvärd, torgombud och övrigt engagemang hjälpt till att genomföra verksamhetsåret 
2006. 
 
Sam Almqvist 
Ann-Mari Almqvist 
Niklas Ehrman 
Agnes Söre 
Marco Patrone 
Eva Gierup-Nilsson, postumt 
Anne-Christine Ingloff 
Bo Lundin 

Maria Lundin 
Joel Thalberg 
Jörn Lossmann 
Christina Axelsson 
Magnus Bengtsson 
Donald Folkesson 
Marie Hjort 
Peter Ahlgren 

Fredrik Wickström 
Berit Johansson 
Magnus Ottosson 
Ulla Jönsson 
Henrik Nilsson 
Torbjörn Klittervall 
Lars-Bertil Lindström 
Joel Jönsson

  
Styrelsen för BRF Tre Högar 
Lund den 3 maj 2007 
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