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Att bo 1 bostadsritt

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans
dger bostadsrittsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt 4dger du ritten att bo i
ligenheten.

Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bebor. Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen
delas av de boende. Det unika med en bostadsritt 4r att man gemensamt
bestimmer éver och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hir engagemanget
skapar ssmmanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex
l6pande skétsel, drift och underhill kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka
ditt boende. P4 foreningsstimman kan du paverka de beslut som fattas i
foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har
ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocks3
drsavgiften, sd att den ticker fdreningens kostnader. Du kan paverka vilka
frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner

till stimman. Alla motioner som limnats in i tid behandlas p4 stimman. Alla
medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p4 obegrinsad
tid. Man har ocks4 plikt att vrda bostaden och ska p3 egen bekostnad hilla
allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
overldtas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare beskostar
sjilv sin hemfbrsikring, som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg,
om detta inte tecknas kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget

omfattar det utdkade underhillsansvar, som bostadsh:ittshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for BRF Tre Hogar far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m.Grsstdmman
Britt Sofi Zethson Ordf6rande 2015
Eva Linnér Vice ordférande, kassoér 2014
Klas Klementsson Sekreterare 2015
Anders Salomonsson Ledamot 2014
Jasmin Music Ledamot 2014
Ulla Rodser Ledamot 2015
Styrelsesuppleanter

Mikael Johansson 2014
Fredrik Liirén 2014
Donald Folkeson 2015
Kristoffer Stasina 2015

Ordinarie revisor
Maria Wulff, Baker Tilly Malmé.

Revisorssuppleant
GOran Gustavsson 2014

Valberedning
Inga Persson, torg NO, sammankallande

Marco Patrone, torg NV
Ibrahim Music, torg NV
Danuta Nilsson, torg SO

Paviljongviérdar
Asa Bjerling

Torgombud
Torg SV Ewa Lossmann, Ulla Rééser

Torg NV Marco Patrone

Torg NO Pirjo Ollikainen Anita Lundgren

Torg SO Sam Almgqvist, Anne-Marie Almqvist, Ulla Jénsson

Foreningens fértroendevalda fram till féreningsstimman 2013 framgar av 2012 &rs férvaltningsberittelse.
Ewa Lossmann och Anita Lundgren avgick under perioden.

Ovriga funktiondrer

Oliver Hogman Méller

Fredrik Hogman Méller

Milles Ahlgren

Linus Ahlgren

Robin Jénsson

Jorun Borggren

ing-Marie Ohlsson

Rickard Olofsson

Johanna Bylund

Ulla R&6ser, ansvarig for parkskétseln
Jasmin Music

Jost Papmehi

Donald Folkesson, ansvarig fér fastighetsskétseln




Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter, tvd i férening.

Fastigheten och uppgifter om lagenheter och lokaler

Féreningen ager fastigheten Tre Hégar 2 i Lunds kommun med dérpd uppférda 17 byggnader med 108
ldgenheter samt 13 férrads-, tvatt- och garagebyggnader. Byggnadernas vérdedr &r 1984 och 2004 (da 5
garagebyggnader uppfordes).

Lagenhetsfordelning:

2 rok 3rok 4 rok garage
32 38 38 88
Total tomtarea: 13 429 kvm

Total bostadsarea: 8 876 kvm

Total lokalarea: 2 651 kvm

Féreningens byggnader rymmer fest- och samlingslokal, bastu, 4 tvéttstugor, cykelverkstad, snickeriverkstad,
foreningsexpedition samt verkstad och garage foér park- och fastighetsgrupperna. Pa omrédet finns dessutom 5
lekplatser, spolplatta for bilvdrd samt uppsamlingsplats for tradgardsavfall.

Senaste taxeringsvirde 2013 91 321 000 kr
Varav delvarde mark 25 267 000 kr
Varav delvdrde byggnader 66 054 000 kr

Fastigheten ar fullvardeférsdkrad i TryggHansa.
Hemfbrsikring och bostadsréttstilldgg bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning och organisationsanslutning
Brf Tre Hdgar &r en privat bostadsrattsférening och &r medlem i Sveriges BostadsrdttsCentrum.

Kameral fdrvaltning

Styrelsen hanterar medlemsregister, inre reparationsfond samt handldggning av 6verlatelser och
pantférskrivningar. Styrelsen skoter dven attest och kontroll av fakturor. Ovrig ekonomisk forvaltning skottes
under 2013 av Kdsters ekonomibyrd AB, Lund. Dir upprattades dven arsbokslut och sjdlvdeklaration.

Teknisk forvaltning

Féreningens mediemmar skter genom ansvarsomraden stora delar av féreningens grénytor. Ovriga ytor,
framst grismattor, hickar och trid, skéts till stor del av utomstaende entreprendr, Staffanstorps anldggning
AB, men ocksd av medlemmar, som ingér i parkgruppen. Féreningens fastighets- och lagenhetsunderhall har
under 2013 skétts av fastighetsgruppen samt utomstaende entreprenérer. Genom en stadgedndring ar 2007
ligger stor del av underhallsansvaret pa den enskilde medlemmen.

Underhall och miljo

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer och [6pande underhall fér 96,5 tkr och planerat
underhall f6r 686,5 tkr. | det planerade underhéllet ingick reng6ring av ventilationsaggregaten i lagenheterna,
upprustning av undercentralen, renovering av tvattstugorna samt riktning av hangrénnor.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningens underhélisplan visar pa ett underhalisbehov pé 1 406 tkr/ar fér de ndrmaste 10 &ren, Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 158 kr/kvm och ar. Under 2014 planeras byte av 8 torkskap,
malning och renovering av balkongernas tré, tilliggsisolering pa loften och férbattring av daliga partier av
fastighetens harda ytor.




Verksamhet, ekonomi och framtida utveckiing

Allmént

Foreningen har under dret hallit ordinarie drsstimma 29/5 2013 och extra féreningsstimma 11/12. 14
protokollférda styrelsesammantraden har hallits. Styrelsen har under aret via féreningens informationsblad,
Hogtrycket, Iamnat I6pande information om vad som hénder i féreningen.

Antal medlemmar: 140 + 2 hedersmedlemmar

Ekonomi

Drifts- och férvaltningskostnader

2013
Arvode

Forsdkringar _férvaltning
2% 4%

Sophantering
7%

IT-kostnader
4%

Riskkostnader
6%

Revisionsarvode,
externt
1%

Fastighetsskotsel
3%

Snoérdjning
a%




Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader (tkr)
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Arsavgifter
Féreningen férindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013, da avgifterna hdjdes med 2 %. Infor 2014

beslutade styrelsen att halla avgifterna oférandrade. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 620 kr kvm/ar.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Under 2013 har 6 éverlatelser av bostadsratter skett (féregdende &r 7 st.). Samtliga bostadsldgenheter ar

upplatna med bostadsratt.

Tidigare ordférande

Under aret halls rittegadng mot den tidigare ordférande, som polisanméldes ar 2009. Foreningen havdade att
denne asamkat féreningen en skada pa ca 1,8 mkr. Tingsritten démde f6r grov troldshet mot huvudman till
villkorlig dom och béter pa 10 000 kr samt skrev ner skadan till ca 1,2 mkr. Under hdsten betalade
forsakringsbolaget ut knappt 712 tkr. Muntlig férberedelse i civiimalet planeras till februari 2014.

Vad betriffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, héanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande bokslutskommentarer.



Brf Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i KSEK.

Flerirsjimforelse*

2013
Nettoomsiattning KSEK 5504
Arets resultat KSEK -34
Balansomslutning KSEK 47 875
Soliditet (%) 9. 7%
Kassalikviditet (%) 246,1%
Arsavgiftniva bostider, kr /kvm 620
Driftkostnad, kr/kvm 219
Rénta, kr/kvin 120
Underhallsfond, kr/kvm 339
Lan, kr/kvm 3761

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

Resultatdisposition
Forslag till disposition av féreningens vinst

Till féreningsstdmmans forfogande star
balanserad vinst

rets forlust

arets fondavsattning

arets iansprékstagande av underhéallsfond

Styrelsen foreslar att
i ny rdkning 6verfores

2012 2011
5397 5291
-1 070 429
48 523 49 771
9,6% 11,5%
220,5% 249,9%
608 596
203 220
126 125
449 408
3761 3778
584 354

-33 704

-900 000
686548
337198
337198

337 198

Betriffande féreningens resultat och stdllning i dvrigt hinvisas till efterfljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande tilliggsupplysningar.

2010
5267
523

48 629
10,9%
251,8%
593
226
101
408
3778

2009
5909
802
47 457
10,1%
243,1%
666
217
119
368
3778




Brf Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tilldgg till resultatrikningen
Avsittning till underhallsfond
Ianspéktagande av underhallsfond
Forandring underhallsfond

Resultat efter fondférindring

2013-01-01

Not 2013-12-31

1 5 503 848
2929347
6 433 195

3 -134 640
-645 373
-203 890

-2 378 329

-66 126
-309 345

-585 626
-862 294

-5 185623

[ BN | PN

1247 572

22352
-1 303 628

-1 281 276

-33 704
-33704

-900 000
686 548

213 452

-247 156

2012-01-01
2012-12-31

5396 472
193 964

5590436

-123 354
-1 813 395
-206 630
-2 201 422
-125 152
-285 674

-585 626
-12 585

-5 353 838

236 598

51730
-1 358 135

-1 306 405

-1 069 807

-1 069 807

-500 000

1 693 560

1193 560

123753



Brf Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anliggningar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Fordringar mot tidigare ordférande
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31
Not

9 41 481 076
10 209 080

41 690 156

41 690 156

1121523

0

483 056

0

11 115336

1719915
12 4 465 349
6 185 264

47 875 420

2012-12-31

42 031 905
243 877

42275782

42275782

1117 822
1146254
479 258
417

170 431

2914182

3333760

6 247 942

48 523 724




Brf Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Underhéllsfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Avsittning till underhéllsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Paviljongsfond
Avsittningar kostnader for tidigare ordférande

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder

Medlemmarnas reparationsfond

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter
som har stiillts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsiittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15

16

3 880 832

2013-12-31

422 311

4303 143

584 354
-900 000
686 548

4 640 341

23 707

40 697 750
40 697 750

270 902
342421
20317

-~ 1879982

2513622

47 875 420

41585 000
41 585 000

Inga

23707

2012-12-31

422 311

4 089 691

460 602
-500 000

1 693 560
-1 069 807

584 355

T 4674046

34 031
283 960

317991

40 697 750

40 697 750

341210
377110
97 854
2017 763

2 833 937

48 523 724

41585000

41 585 000

Inga



Brf Tre Hégar
Org.nr. 716407-1560

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tillimpade redovisningsprinciper 6verensstdmmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och allménna
rdd fran Bokforingsndmnden. Principerna ir oférindrade jamfort med foregiende &r.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Inkomstskatt

Till beskattning ska bostadsréttsforeninger ta upp rénteintékter, utdelningar och kapitalvinster pa
vérdepapper och fastigheter samt inlost och salda bostadsritter. Inkomstskatten uppgar till 22% pa
skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott frén tidigare &r far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har per
balansdagen beréknats till 15 399 844 kr, vilket innebir att det inte utgér nigon inkomsskatt.Uppskjuten
skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser lpande
underhall som ej finns med i underhllsplanen.

Enligt anvisning fran bokforingsndmnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspréktagande for genomforda stgirder sker genom Gverforing mellan fritt och
bundet kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom disposition pa féreningens
stdmma,

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat. For att 8ka informationen och
fértydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden
ur fonden som tilldgg till resultatrikningen.

Intiktsredovisning
Tjansteuppdrag

Intdkisredovisninig sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas som intékt.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

10




Brf Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not3

Arsavgifter och hyror

Nettoomsiittning uppdelad pad rorelsegren
Arsavgifter, bostider

Ovriga forvaltningsintikter

Ovriga rirelseintiikter uppdelade pd intiktsslag

IT-avgifter

Intikter paviljongen

Rérelsens sidointikter & korrigeringar
Intikter panter, dverlatelser

Ovriga intakter

Reparationer

Bostader

Tvittstugor

Vatten/avliopp

Vérme

Tele/TV/porttelefon

Gérdar och gronanlaggningar
Vandalisering

Ovrigt

11

2013

5503 848

5503 848

2013

183 196
4515
865
6300
734 471

929 347

2013

37673
35937
3128
11277
551
37 614
0

8 460

134 640

2012

5396 473

5396473

2012

173 264
4390

0

5400

10910

193 964

2012

23120
28 655
2739
2166

0

53 552
10 563
23559
123 354



Brf Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 4

Not 5

Personal

Léner, ersiattningar m.m,
Loner, erséttningar, sociala kostnader och pensionskostnader har utgitt med

foljande belopp:

Styrelsen och andra funktionirer
Styrelservode
Arvode servicegruppen
Arvode foreningsvald revisor
Ovriga ersittningar

Sociala kostnader

Summa styrelse och évriga

Driftskostander

Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning

Kabel-TV
IT-kostnader
Riskkostnader

Revisionsarvode , externt

Fastighetsskotsel
Snéréjning
Vatten

El

Uppvérmning
Sophantering
Ovrigt

12

2013

166 273

86 000

1500

L 0
253773

309 345

2013

61 647
131 927
215435
120 765
105949

37 500

2748

59 620
194 486
174 681
948 977
218342

2378329

55572

106252

2012

140 930
87 154
1500
45

229 629

56 045

285 674

2012

57756
62139
206 068
121 485
101 548
43 002
1925
70 469
157 713
202 058
861 205
209 801
106 253

2201422




Brf Tre Hogar
Org.ar. 716407-1560

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not6 Ovriga kostnader

Kontorsmaterial

Telefon och porto
Medlems-och féreningsavgifter
Bankkostnader

Konsultarvode

Ovriga externa kostnader

Not7 Avskrivningsprinciper for anliggningstiligdngar

2012

21275
2225
7070
7 444

57 089

-730 049

125 152

2012

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.
Foljande avskrivningstider tillimpas

Byggnader

Garage

Standardforbattringar
Ljudisolering
Kompostanlaggning

Bredband

Grovtvittmaskin

Inventarier, fastighetsinventarier
Plog

Not8 Ovriga rorelsekostnader

Forlust forsdljning grasklippare
Resultat av uppgorelse enligt dom

13

100 ar
50 ar
40 ar
40 ar
20 ar
20 ar
10 &r
10 ar
5ar

2013

0
862 294

862 294

2012

12 585

12 585



Brf Tre Hogar
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvirde
Vid érets bérjan
Byggnader
Mark
Bredband
StandardfSrbéttringar
Markanldggningar
Summa anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets bérjan

Byggnader

Bredband

Standardf6rbittringar

Markanlaggningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning bredband

Arets avskrivning standardforbéttringar
Arets avskrivning markanldggningar

Restviirde enligt plan vid rets slut

Varav

Byggnader

Mark

Bredband
Standardforbattringar
Markanldggning

Taxeringsvirden
Bostéder

Lokaler

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

14

2013-12-31

39542 170
1 695 000
1086 267
3861 464

143 757

46 328 658

-3163 370
-285 776
-790 822

-56 785

-4 296 753

-395 422
-54 313

-94 625
6469
-4 847 582

41 481 076

35983378
1 695 000
746 178
2976 017

84 000 000
7321000
91321 000
66 054 000

2012-12-31

39 542 170

1 695 000

1086 267

3 861 464
143787
46 328 658

-2 767 948
-231 463
-696 197

-395 422

-54 313

94 625
6469

-4 296 753
42 031 905

36378 800
1 695 000
800 491
3070 642
86 972

42 031 905

74 800 000
5921000

80 721 000
57 654 000




Brf Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 10

Avskrivningar enligt plan beriknas pa en nyttjandeperiod av 5 ar.

Not 11 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12

Not 13

Not 14

Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvérde

Inkép

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning
Fastighetsforsakring
Ovrigt

Kassa och bank

Handkassa
Handelsbanken Checkkonto
Plusgiro

Eget kapital

Insatskapital
Belopp vid érets ingéng 422 311
Avsittning till
underhallsfond
Uttag ur underhallsfond 0
Arets forlust o

Belopp vid arets utgng 422 311

0

Fastighetsldn

Léan
Stadshypotek

2013-12-31

397 182
0
0

397 182
-153 305
0

-34 797

-188 102

209 080

2013-12-31

30 600
64 423

115336

2013-12-31

72
4419 875
45 402

4 465 349

Underhalls
fond
3667 380

900 000
-686 548

3880832

2013-12-31

40 697 750

40 697 750

2012-12-31

342712
209 375
-154 905
397 182
-211 453

92 945
-34 797

-153 305
243 877

2012-12-31

29 520
61 647
79 264
170 431

2012-12-31

72

3 288 267
A4l
3 333 760

Underhalls
kapital
584 354

-900 000

686 548
-33 704

337 198

2012-12-31

40 697 750

40 697 750
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatt

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réintekostnader
Upplupna elkostnader

Upplupen vérmekostnad
Upplupen kostnad vatten
Upplupen kostnad renhélining
Upplupna kostnader fér administration
Upplupna revisionsarvoden
Forutbetalda drsavgifter och hyror
Upplupna advokatkostnader
Ovriga upplupna kostnader
Upplupen snéréjning
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Britt Sofi Zethson

Eva

) L J{Mdi

smin Music

in revisionsberittelse har Jimnats den 1'2?/ ﬁ/ ZO l L/l

ania Wulff
Auktoriserad revisor

16

A Pl D@//\_/

2013-12-31

20317

2013-12-31

146 794
15 781
114 645
16 517
0

24 998
33 000
1422372
100 000
0

5875

1879982

20317

g

Klas Klementsson

Ulla Rédser

2012-12-31

2012-12-31

167 802
17711
129 680
0

18 147
24 998
33 000
1392 798
178 196
0
155431

2017763

™~

P 4 -
\




