Brf Tre Hogar 30 ar. En sorts historik

Vems historia ar det fraga om? Foreningens? Medlemmarnas? Styrelsens?
Foreningen kan inte existera utan medlemmar eller styrelse. Styrelsen bestar av
medlemmar, historien vavs ihop.

Allt, i varje fall det yttre skalet, aterfinns i parmarna, som till stérre delen finns
bevarade i expeditionens lasta skap. For ett par ar sedan blev foreningen medlem
i Skanes arkivforbund, dit de forsta argangarna av fakturakopiorna har forslats.
Sa smaningom ska mera av de aldre parmarna lamnas in dar for att avlasta
utrymme i vara skap. Detta maste vi inte bevara, men var skulle man annars ha
kunnat hitta dokumenten som beskriver féreningens historia? Har finns
styrelseprotokoll, stammohandlingar med protokoll, skrivelser till och fran
foreningen, kassaflodet i form av fakturakopior och, inte minst, Hogtrycket.

FOreningen

Foreningen foddes 8 december 1982 pa Fastighetskontoret i Lund. Narvarande
var Lennart Ryde, ordférande, Lars-Goran Karlsson, Ingvar Andersson, Birger
L6vqvist, Inger Larsson och Per Lundgren. Aven Kjell Mansson fran
Wihlborgbyggen AB deltog i sammantradet. Samtliga ndrvarande hade rostratt
och en rost var. Dessa sju personer, varav endast Lennart Ryde kom att spela en
roll i foreningens styrelse, konstaterade, att laneansokan inlamnats, bygglov
erhallits 23 november 1982, och att exploateringsarbeten pabdrjats. De
narvarande beslutade enhélligt att inget hinder forelag for foreningens bildande
(man hade kunnat visa upp minst fem medlemmar); en bostadsréattsférening vid
namn Bostadsforeningen Tre Hogar kunde bildas.

Fritz Jaeneke arkitektgrupp i Malmo anlitades, och det &r arkitekten Pal Olsson
som har statt for utformningen av vara lagenheter sa finurligt, att det ibland kan
vara svart att kanna igen sig, om man ar van att se en bottenvaningslagenhet och
man har hamnat i motsvarande lagenhet pa ovanvaningen. Med en enkel
grundmodul har han astadkommit goda variationer. Att vissa lagenheter &r
spegelvanda gentemot varandra bidrar ocksa till att vi slipper uppleva
schablontankande i vara hem.



Den 6 april 1983 rapporterades att byggstarten skulle ske vecka 14, att
foreningen hade registrerats hos lansstyrelsen, och att det fanns ett preliminart
lanebesked. Féreningen forvarvade ocksa fastigheten Tre Hogar 2 i Lunds
kommun for 1 695 000 kr, och Wihlborgbyggen fick officiellt i uppdrag att
uppfora 108 lagenheter for 30 625 000 kr.

Infér byggstarten skulle den gamla Linerogarden rivas. Den anvandes som
fritidsgard, men den lag i vagen for det som kallades exploatering. Om detta
beréttar inte protokollen, men lundaborna var upprorda. Lange fanns ett
korsbarstrad fran den gamla garden kvar pa groningen, men de schaktmassor
som byggde upp det upphdjda gronomradet mitt i foreningen, var inte sa bra for
tradet. Det dog langsamt och fick sa smaningom tas ner, av sakerhetsskal.

| protokoll fran varen 1984 anméldes att samtliga lagenheter var salda och att 50
medlemmar hade flyttat in i fardiga lagenheter. Arsstamma skulle hallas 22 maj
1984. 69 bostadsratter var da representerade vid stimman, som holls i
Vikingaskolans matsal. Har dyker for forsta gangen foreningsmedlemmar upp i
protokollet. Nils Fransson (sic!) och Berith Stromnes utsags till justerare.
Torbjorn Klittervall och Roland Erterius valdes till ordinarie ledaméter och
Tomas Vollert till suppleant. Till valberedningen valdes Tamas Osvath, Pernilla
Tarasz, Siv Jensen, Angela Christensen och Géran Carsten. Lennart Ryde var
ordférande for stdmman.

Ar 1986 stod det klart, att inbetalningarna av grundavgifter hade gett ett
overskott pd 610 000 kr. Arsstamman beslutade, att dverskottet skulle betalas
tillbaka till medlemmarna pa sa sétt, att juli och augusti manader skulle vara
avgiftsfria for samtliga medlemmar. En rest av de ¢verskjutande grundavgifterna
skulle da kvarsta, och den betalades tillbaka i form av reducerad avgift for
september. Bostadsratterna hade kopts for mellan 8 000 och 12 000 kronor, i
runda tal. Nedsattningen visade sig fa skattekonsekvenser, nar en ursprunglig
agare salde/saljer sin bostadsrétt.

Sedan har det rullat pa. Protokoll efter protokoll beréattar langsamt men sakert
om problem som kanns sareget bekanta. Problem med vattensamlingar pa
stenlaggningarna, med draneringen runt groningen och med stérande ljud fran
ventilationsaggregaten diskuterades redan 1984. Stadgarna andrades och
utvidgades sakta men sakert, stimma efter stdmma, och de &ar fortfarande
foremal for avstamning vartefter omvarlden och andrade férhallanden inom
foreningen visar pa behov. Hur manga minns att utrymmena som nu anvands



som tradgardsforrad i tvattstugorna fran borjan var toaletter? De togs bort ar
1990. Skalet var att skétseln av fastigheten 6vergick i var egen regi, sedan
vaktmastaren sagts upp. Minns ni solariet i extrarummet i nordostens tvéttstuga?
Det inrédttades 1987 och férsvann 1993. Det tycks ha anvants ratt flitigt, men
kravde fortlopande tillsyn och ndgon som ansvarade for ordningen och
insamlingen av den lilla men dock avgiften, 15 kr for en halvtimmas solande.
Tyvarr listade nagon ut hur automaten, som samlade in pengar och pa det viset
startade solariet, kunde manipuleras.

Den otillrackliga ljudisoleringen uppmarksammades tidigt. Det talas om tester i
fem lagenheter, men det &r osdkert om de verkligen utfordes. Andra fragor som
standigt tas upp i framfor allt Hogtrycket ar situationen pa soptorgen: felaktig
sortering, sopor fran folk som inte bor pa omradet, sopor utanfor karlen,
grovsopor. Lasta soptorg borjade diskuteras ar 2000. Information meddelas lika
standigt, och problemen dyker ofelbart upp igen. En annan fraga ar medlemmars
bilar som stélls upp pa de fa gastparkeringar som fanns anda till 2004, eller bilar
som placeras bekvamt inne pa omradet, av olika skal. Manga regler och andra
pastotningar har presenterats genom aren, med storre eller mindre genomslag.

Manga parkeringsplatser forsvann, da fem nya garage byggdes 2004.
Medlemmarna fick dnska parkeringsplats eller garageplats. Eftersom
garagebyggnaderna var nagot mer utrymmeskravande var det nodvandigt att
slopa besoksparkeringarna, om alla som foredrog parkeringsplats skulle fa
sadan.

Ar 1985 tillsattes en fritidskommitté. Fem medlemmar hade till uppgift att
organisera gemensamma aktiviteter, som staddagar, pysselkvallar, grillfester och
andra fester. Valberedningen borjade arbeta med dessa uppgifter, men det
behovdes flera medlemmar, som aktiverade sig. Det fanns redan torgombud,
men har var uppenbarligen utrymme for flera intresserade. En sarskild
paviljongvard ansags nédvandig redan 1986. Det aret kan man ocksa ana
svarigheter att fa de boende att engagera sig i foreningens tjanst. De bekymren
ventileras ofta i Hogtrycket och maste nog konstateras kvarsta in till denna dag.
Fritidskommittén férsvann helt ar 1990.

En langfoljetong i protokollen &r garantibesiktningarna av den fardigbyggda
fastigheten. De planerades med utfordes inte, eller blev de nddvéndiga
atgarderna inte utforda, i varje fall inte inom bestamd tid. Ett av de storsta felen
visade sig vara daligt tegel i husens fasader, framst pa gavlarna i séder och



vaster. Flera gavlar murades helt enkelt om i mitten av 90-talet, dar
byggforetaget och foreningen delade pa kostnaderna. Tyvarr var det levererade
teglet precis lika daligt som det ursprungliga; problemet med frostsprangning
aterkom redan forsta vintern. Ar 2006 fick tre vastergavlar puts i stéllet for tegel.
Metoden som anvéndes gor, att de underliggande tegelstenarnas konturer lyser
igenom putsen, som ocksa ser flammig ut. Ar 2012 putsades ytterligare sex
gavlar, men med en annan metod, med ett isoleringsskikt under putsen, vilket
tycks halla battre.

De forsta aren hade féreningen en vaktmastare anstélld pa halvtid. Han ryckte ut
sjalv efter att fel hade anmalts, eller kopte in arbeten fran utomstaende
entreprendrer. Ar 1990 kostade denna tjanst 225 000 kr/&r, utan moms. Som
jamforelse kan ndmnas, att sammanlagt 80 000 kr har budgeterats for denna
service innevarande ar. Samtidigt har 60 000 kr budgeterats till utomstaende
entreprenor for tradgardsskotsel och snérojning.

Vaktmaéstaren sades upp for att hosten 1990 erséttas av en grupp s.k.
torgtekniker. Det var intresserade och kunniga medlemmar, som arvoderades for
att reparera eller pa andra sétt ratta till fel i lagenheterna eller pa fastigheten.
Denna organisation finns fortfarande kvar men kallas sedan ar 1993
fastighetsgrupp och parkgrupp. Under en kort period slogs grupperna samman
till den s.k. servicegruppen, eftersom fastighets- och parkgrupp hade mist manga
av sina deltagare.

Fran och med ar 1995 ansvarar varije lagenhet for ett sa kallat ansvarsomrade
med det uttalade syftet att dels understryka att alla medlemmar i en
bostadsrattsforening delar pa ansvaret for foreningens skotsel och ekonomi, dels
att halla nere kostnaderna for skotseln. Ansvarsomradena bestar oftast av nagon
rabatt eller annat gronomrade men kan ocksa vara stadning i vid bemarkelse av
gemensamma ytor, paviljong och tvéttstugor.

Sommaren 1990 patraffades en orm, en strumpebandssnok, i Igh 103. Den togs
om hand av polisen, som vidarebefordrade den till terrariet i Malmos Folkets
park.

Vi fick en komposteringsplats ar 1994. Forsta forsoket utgjordes av tre ganska
sma behallare. De ersattes raskt av tre storre behallare, men projektet stupade pa
att anlaggningen maste skotas, att alla visste i vilken binge nytt material skulle
laggas, och att komposteringsmassan maste gravas om da och da. Det visade sig
ocksa, att grenar, som inte kan forvantas multna lika latt som blommor och blad,



maste flisas. Detta var ett alldeles for stort arbete for att kunna skotas inom
foreningen. Nu star standigt en container uppstalld pa komposteringsplatsen.
Den maste tommas flera ganger per ar; gronmasseproduktionen inom Tre Hogar
ar omfattande. Det &r lite rart att erinra sig de forsta tre sma behallarna!

Lagenhetsparmen presenterades forsta gangen ar 1997. Styrelsen agnade
atskilliga timmar till att formulera (och till sist enas om!) regler och teknisk
information. Ar 2012 reviderades innehéallet i parmen och den delades ut till alla
medlemmar.

En hastkastanj pa piazzan falldes i augusti 1999. Den hade ett omfattande
svampangrepp i hela stammen, men en medlem blev sa upprord, att styrelsen
polisanmaldes.

Bredbandsanlaggning planerades under 2001, men firman som forst anlitades
gick i konkurs. Dérefter tankte man sig ett LAN men bara for de medlemmar,
som kunde gréva sjalva for att fa tillgang till Internet. Under en period gick det
att ansluta sig till Bahnhof fér dem som var intresserade. Inte forran hdosten 2008
utrustades samtliga bostadsratter med nddvandiga uttag for koppling till fibernat.
Nu har drygt 80 av medlemmarna bredbandsanslutning till det valda foretaget,
Ownit.

Inglasning av uteplatser diskuterades 1990. Det drojde dock in pa 2000-talet
innan nagra medlemmar verkligen byggde uterum. Reglerna ar stranga, och det
kan konstateras, att sadana uterum inte kan byggas pa alla uteplatser i
foreningen av tekniska och andra skal.

Det finns inget i protokoll eller andra skrivelser som forklarar hur vara
lagenheter fick sina adresser. Linerovagens adresser I6per visserligen runt och
fint, om man bara listar ut var numreringen borjar. Det dr varre med Tre Hogars
vag. Dar maste man ha lotsats runt nagra ganger, innan man kan vara séker pa
att hitta pa egen hand.

Medlemmarna

Det forsta huset som fardigstalldes var hus nr 17, Tre Hogars vag 74-80. Atta
familjer flyttade in 1 december 1983. Av dem bor de ursprungliga innehavarna
kvar i1 Igh 105; Kerstin och Nubbe Fransson kan ségas ha sett alla andra
medlemmar flytta in. Nu, ar 2014, finns tolv medlemmar kvar i de bostadsratter



de kopte aren 1983 och 1984. 51 lagenheter av de 108 har haft tre innehavare
eller farre, en lagenhet ar inne pa sin elfte innehavare.

Nagra har kommit, flyttat, kommit tillbaka och flyttat igen — eller stannat kvar
den hér gangen. Olika familjekonstellationer har funnits pa Tre Hogar, parallellt
eller efter varandra, nagon familj har agt tva bostadsratter samtidigt, vid
skilsmassor har kontrahenterna stannat kvar i foreningen men i olika lagenheter.
Syskon har bott har, samtidigt i varsin l&genhet eller efter varandra i samma
ldgenhet. Samma géller generationsboende, far eller mor med barn/en i andra
lagenheter eller i samma, efter foralderns avflyttning. Vi har kanske inte sett alla
varianter &nnu. Mera for kalenderbitaren: fore de 108 bostadsrattshavare vi har
nu, har 321 bott har och flyttat, alltsa sammanlagt 429 st.

Styrelsen

En forenings historia skrivs i hog grad av dess styrelser. Styrelsen har i uppgift
att for medlemmarnas rakning forvalta fastigheten och skéta dess ekonomi.
Medlemmarna delegerar det gemensamma ansvaret till de stammovalda
ledamoterna. Dessa personer har valts till ordforande: Torbjorn Klittervall,
Goran Stjernberg, Britt Sofi Zethson, Hans Nilsson, Fredrik Wickstrém, Eva
Linnér. Av dessa har Torbjorn Klittervall och Britt Sofi Zethson aterkommit pa
posten efter mellanliggande mandat.

Utan en styrelse, som ar tillsatt i enlighet med stadgarna, upphér féreningen,
nagot som far férodande ekonomiska konsekvenser for samtliga
bostadsrattshavare.

Styrelsen har aldrig sjélva arbetat med bokféring, bokslut och sjalvdeklarationer.
Under de tidiga aren anlitades firman Forvaltningsservice pa Kyrkogatan i Lund.
Nér det foretaget koptes upp av HSB, lat styrelsen Brf Tre Hogar folja med dit
utan att bli medlemmar hos HSB. Det utfoll inte till riktig belatenhet, varfor vi
forsokte fa det ekonomiska jobbet skott av Riksbyggen i stéllet, nagot som
visade sig vara tungrott och besvarligt pa andra satt. Efter upphandling 6vergick
uppgiften till Kosters ekonomibyra, pa Klostergatan, pa manga sétt lika
behandigt som Forvaltningsservice var en gang i tiden.

Den forsta arsberéattelsen galler for ar 1983. | den styrelsen ingick inte nagon
medlem fran foreningen, men detta andrades, som redan namnts, pa stamman
1984. Inte forran ar 1987 lamnade de sista styrelseledamoterna, som hade utsetts



av Lunds kommun, féreningens styrelse. Boksluten visar pa flera sétt likartade
tendenser genom alla aren: det som kostar pengar ar i forsta hand rantor och
skatter, varme, vatten, energi och renhallning. For exempelvis fjarrvarme
betalade foreningen ar 1984 162 931 kr, vilket kan jamféras med budgeterade
1 045 000 kr for innevarande ar.

Nar budgeten sétts i december varje ar, bestams ocksa manadsavgifterna for
nastkommande ar. Manadsavgifterna &r i stort sett de enda inkomster foreningen
har vid sidan av ranteintékter, (inte sa stora), och paviljonghyror (&nnu mindre).
Lagg marke till att bostadsrattshavare inte betalar hyra utan manadsavgift eller
arsavgift for sitt boende! Vi har sett avgiftshéjningar, som har varit tvasiffriga
raknade i procent, mera normala med nagra fa procent, vi har nagra ganger
kunnat behalla samma niva som foregaende ar och en gang till och med kunnat
sanka gentemot foregaende ar med hela 11 %! For den som &r intresserad av
foreningens utveckling genom aren finns bokslut och arsstammoprotokoll
tillgangliga pa expeditionen. Dessa dokument &r inte sekretessbelagda vilket ar
fallet med styrelseprotokollen.

Den stora avgiftssankningen berodde pa, att foreningen under nagra ars tid hade
betalat Fredrik Wickstroms privata utgifter, ordférande hdsten 2005 till
varvintern 2009. Fredrik avsattes vid en valbesokt extrastamma, och han fick
inte heller ansvarsfrihet da ordinarie stamma antligen kunde hallas i november
2009. Nar styrelsen hade utarbetat en budget med mera verklighetsforankrat
innehall, kunde medlemmarna i och med avgiftssankningen i nagon man
kompenseras for de extra palagorna Fredrik hade astadkommit. Saken har fatt
rattsligt efterspel, dar foreningen har fatt stor hjalp av advokatbyran Lindahl i
Malmo via SBC, den bostadsrattsorganisation vi tillhor. Fredrik Wickstrom
domdes skyldig till grov troloshet mot huvudman. Vi har fatt tillbaka stor del av
de saknade pengarna via forsakringsbolag och kronofogde och har gott hopp om
att ytterligare nagra hundra tusen kronor ska betalas tillbaka till oss. Aven om
var ekonomiska skada inte blir till fullo ersatt, kan vi da lagga denna historia
bakom oss.

Under denna period av ekonomisk oro underlattades hanteringen av att
lanerantorna har legat lugnt och stadigt pa en historiskt 1ag niva. Féreningen har
haft 1an med tvasiffriga procentbelopp pa rantorna, men sedan nagra ar tillbaka
ar laget betydligt mera gynnsamt for oss. Lanen ligger pa ca 41 mkr; d&ven sma
andringar uppat slar igenom pa rantekostnaden och darmed ocksa
manadsavgifterna for medlemmarna. Pa 90-talet kunde vi kopa statsskuldvéxlar,



som gav en mer eller mindre god ranteinkomst beroende pa i vilket rantelage
och for hur lang tid vaxeln tecknades.

Manga medlemmar har genom aren varit verksamma i styrelsen. Tidvis har det
gatt hoga vagor bade under och mellan styrelsemotena, men for det mesta har
arbetet 16pt funktionellt och friktionsfritt. Arbetsuppgifterna kan inte laggas at
sidan; budgeten ska jobbas fram och arsstamman ska hallas, dar finns inget att
be for. Allt som styrelsen presenterar for medlemmarna &r inte lika gérna hort,
som exempelvis avgiftshojningar, utdelning av ansvarsomraden, eller regler som
kanns obekvama. Att undercentralen har fatt ny utrustning ar kanske inget som
riktigt marks i medlemmarnas dagliga liv, men de uppfréschade tvéttstugorna,
eller draneringen som har gravts runt groningen, eller den tilldggsisolering som
just nu laggs pa samtliga loft i bostadshusen, det ar saker som marks. Nu
planeras utbyte av samtliga ventilationsanlaggningar i lagenheterna. Detta
paborjas redan under innevarande ar.

Det som ocksa méarks och uppskattas, inte bara av de boende pa Tre Hogar, det
ar var gronska, grasmattorna, traden, blomsterrabatterna, frukttrad, barbuskar
och den stora lekplatsen. Sjalva foéreningen med de olikstora husen placerade i
en ojamn rundel med den stora grdsmattan i mitten drar till sig intresserade
besokare. Vilken karta som helst, pa papper eller pa nétet, visar var férening
som ett Oppet 6ga mitt i de omgivande gatorna med raka husrader. Vi 6nskar att
foreningen far fortleva i fortsatt valmaga vardad av manga goda krafter!

Britt Sofi Zethson letade i arkivet och sammanstallde

Eva Linnér och Nubbe Fransson faktagranskade



