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3.20 STADGAR (Antagna pa stimma 2016-12-14 och 2017-05-31)

18 Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Tre Hogar.

28 Foreningen har till andamal att at sina medlemmar upplata bostader eller andra lagenheter

under nyttjanderatt for obegransad tid. Medlems ratt inom féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

38 Styrelsen skall ha sitt sate i Lund.

48 Ordinarie foreningsstamma halls en gdng om aret fére maj manads utgang. Jfr 17 §.
58 Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

68 Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om annat ej foljer av [52 §

bostadsrattslagen].
7 § Medlem far ej uteslutas eller uttrada ur foreningen, s& lange han innehar bostadsratt.

88 For lagenheten utgdende grundavgift och &rsavgift faststalls av styrelsen. Andring av
grundavgift skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av foreningens lopande utgifter, s& ock
for de i 9 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsrétternas grundavgifter
och erlaggs pa tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersattning for varme, vatten, renhallning eller elektrisk kraft skall
erlaggas efter forbrukning eller yta.

Styrelsen kan besluta om uttagande av, dels dverlatelseavgift att erlaggas av saljare/givare vid
forsaljning/gava av bostadsratt, dels pantséttningsavgift vid nypantsattning eller - i samband
med omlaggning av lan - ny pantsattning.

Styrelsen kan besluta om uttagande av sarskild avgift, uppgaende till hogst 10 % av ett
basbelopp, av bostadsrattshavare, som far tillstdnd att hyra ut sin bostad i andra hand.

Foreningsstamman beslutar pa styrelsens forslag om storleken pa avgifter respektive hyra
enligt styckena 4 och 5 for tiden fram till dess att beslut om fordndrad avgift eller hyra beslutas
vid framtida féreningsstdimma.

Auvgifter enligt stycke 4 hanfor sig till dagen for 6verlatelseavtalets respektive pantsattningens
undertecknande; storleken pa hyran enligt stycke 5 hanfor sig till hyrestillfallet.

Ut6ver i denna paragraf namnda avgifter far avgift till féreningen icke avkravas
bostadsrattshavare eller annan medlem.

98§ Auvsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens
hus.

Till dispositionsfond skall avsattas det Gverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet.
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10 8 Styrelsen bestér av minst fem och hogst sju ordinarie ledaméter med minst tva och hogst fem

suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleant valjs av foreningsstamman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem valjas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt i foreningens hus.

118 Styrelsens ordférande véljs av féreningsstdimman, medan styrelsen i 6vrigt konstituerar sig
sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor ndr de vid sammantradet narvarandes antal Overstiger halften av hela
antalet ledamoéter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet
ledamoter ar ndrvarande, enighet om besluten.

12 8 Foreningens firma tecknas av tva ordinarie styrelseledamater i forening. Detta skall tolkas s3,
att alla arbetsuppgifter, som utférs i foreningens regi, skall attesteras av tva ordinarie
styrelseledamdter i forening.

13 § Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjalv inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevéarden skall ej vara ordférande i styrelsen.

14 § Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen ej avhanda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen ager dock inteckna och belana sédan egendom.

158 Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att aviamna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatriakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning).

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berattelse skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisning for det forflutna
rakenskapsaret samt att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstamma tillstélla
medlemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

16 § En revisor jdmte suppleant utses av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess nésta
ordinarie stamma hallits.

Da det for erhallande av statligt bostadslan kravs att revisor och en suppleant utses av
kommunal myndighet, skall dessa arligen utses till dess att tio ar forflutit fran lanets
utbetalning.

Revisor aligger:

att verkstélla revision av foreningens rékenskaper och forvaltning samt,
att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma framlagga revisionsberéttelse.
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17 8 Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 8.

Extra stamma hélls da styrelsen finner omstandigheter dartill foranleda och skall darjamte av
styrelsen utlysas da revisor[erna] eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade medlemmar
darom hos styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av arende, som skall férekomma pa
stamman.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske
skriftligen till varje medlem. Kallelse till stimma skall angiva de drenden, som skall
forekomma pé stamman. Medlem, som icke bor inom fastigheten kallas under uppgiven eller
eljest for styrelsen kand adress.

De skriftliga kallelserna till ordinarie och extra stimma ska utfardas tidigast sex veckor och
senast tva veckor fore foreningsstamman.

18 § Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, skall skriftligen
anmala &rendet hos styrelsen minst sex veckor fore stamma.

19 8 Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma foljande arenden:

Upprattande av forteckning dver nérvarande medlemmar.

Val av ordftrande vid stimman.

Val av justeringsman.

Fraga om kallelse till stamman behorigen skett.

Foredragning av styrelsens &rsredovisning.

Foredragning av revisorernas beréttelse.

Faststallande av balansrakningen.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust
Fraga om arvoden.

Val av styrelseledamdter och suppleanter for tva ar.

(Antalet ledaméter och suppleanter som skall véljas beror pa vilka ledaméter och
suppleanter, som star i tur att avga).

12.  Val av styrelsens ordférande.

13.  Val av revisor och suppleant.

14.  Val av valberedning.

15.  Ovriga anmélda arenden.

RBPBoOoo~NoorwhE

= o

Pa extra stamma skall férekomma endast de arenden for vilka stamman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

20 8 Vid stamma fort protokoll skall senast inom tva veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

218 Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Rostberéattigad ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare ma lata sig representeras av befullméaktigat ombud som skall vara antingen
medlem av den rostberattigades familj eller annan féreningsmedlem.

Ingen far pd grund av fullmakt rosta for mer dn en annan rostberéttigad.

Omrostning vid foreningsstamma sker éppet dar ej narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.
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Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som
bitréds av ordfdranden.

De fall - bland andra frdga om andring av dessa stadgar - dar sérskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i [60-62 § § i bostadsrétts lagen].

22 8 Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, lagenhetens beteckning och rums antal,
andamalet med upplatelsen samt de belopp varmed grundavgift och arsavgift skall utga.

Om sarskild avgift for upplételse av bostadsratt (upplatelseavgift) skall uttas skall d&ven den
anges.

23 § Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han ar
eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket rar dodsho efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsratten.
Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex
manader visa att bostadsratten ingétt i bodelning eller arvsskifte i anledning av
bostadsrattshavarens dad eller att ndgon, som ej far vagras intrade i foreningen, forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas €] tid som angivits i anmaningen, far féreningen
sdlja bostadsratten pa offentlig auktion for dodsboets rakning.

24 § Den till vilken bostadsratt 6vergatt far ej vagras intrade i foreningen, om féreningen skaligen
kan nojas med honom som bostadsréattshavare.

Har bostadsratt dvergatt till bostadsrattshavarens make, far intrade i foreningen ej vagras
maken. Detsamma géller om bostadslagenhet 6vergatt till bostadsrattshavaren narstaende som
varaktigt sammanbodde med honom.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och andra styckena tillampning endast om
bostadsrétten efter forvérvet innehas av makar.

258 Har den till vilken bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolags skifte eller
liknande forvarv icke antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att nagon, som ej far vagras intrade i foreningen, férvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. lakttas ej tid som angivits i anmaningen, far foreningen sélja bostadsratten pa
offentlig auktion for innehavarens rékning.

26 8 Overlatelse av bostadsrétt skall ske genom skriftligt avtal. Saval 6verlatare som forvarvare
skall underteckna avtalet.

27 8 Bostadsrattshavaren kan, sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten uppléats, avsaga sig
bostadsratten och darigenom bli fri frn sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelse
gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader fran avsagelsen, eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

28 8§ Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta géller aven
mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:
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- ledningar for avlopp, varme, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler &n en lagenhet

- till ytterdorr hérande handtag, ringklocka och Is inklusive nycklar; bostadsrattshavare
svarar aven for all mélning férutom malning av ytterddrrens yttersida

- icke barande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamassigt satt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar, sdkerhetsgrindar

- vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast fér malning

- elektrisk golvvarme, som bostadsréttshavaren forsett lagenheten med

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskap och darifran utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all malning
forutom utvandig malning; motsvarade galler for balkong- eller altandorr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutdver bland
annat dven for:

- till végg eller golv hdrande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klamring

- rensning av golvbrunn

- kranar och avstangningsventiler

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat:

- Vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon och filterbyte i ventilationsaggregat.

- disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

- vattenledning

- kranar

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, varme, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en
lagenhet. Bostadsrattshavaren svarar heller inte for ventilationsaggregatets funktion inkl.
varmevaxlare som foreningen forsett lagenheten med.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begrdnsad omfattning i enlighet med bestdimmelserna i bostadsréattslagen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast
for renhallning och snéskottning.

Hor till 1agenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrattshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i frdga om sadant utrymme.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att

annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter réttelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.
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Bostadsrattshavaren svarar for sddana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

29 8 Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att férandringen inte ar till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen. Forandringar skall alltid utforas pa ett fackmannamassigt
sétt. | denna paragraf och i de efterféljande 308, 31§, 328, 338 samt 348 avses med lagenhet
aven tillnérande utrymmen samt den yttre tradgardsyta, som disponeras av bostadsrattshavare
pa bottenvéningen.

Atgard som kréaver bygglov eller bygganmélan, t ex andring i barande konstruktion, &ndring av
befintliga ledningar for bland annat vatten, avlopp, varme, ventilation, elektricitet,
bredbandsuppkoppling och kabel-tv utgor alltid vasentlig férandring.

30 § Bostadsrattshavaren far ej utan tillstdnd av styrelsen foreta avsevird forandring i lagenheten.

I denna paragraf och i de efterféljande 31 §, 32 §, 34 § samt i 36 § punkterna 5 och 6, avses
med lagenhet dven tillhdrande utrymmen samt den yttre tradgardsyta, som disponeras av
bostadsrattshavare till lagenheter pa bottenvéningen.

31 § Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 28 8. Nar
bostadsratten skall tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till 1agenheten, nér foéreningen har ratt
till det, kan styrelsen ans6ka om handrackning.

32 § En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. |
ansokan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem
lagenheten skall upplatas.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

338 Bostadsrattshavare far ej utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess
helhet till annan &n medlem utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid ej ar i tillfalle att anvanda sin bostadslagenhet, far
upplata lagenheten i dess helhet i andra hand, forutsatt att bostadsrattshavaren avser att komma
tillbaka till lagenheten och att hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand
skall lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och foreningen ej
har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdnd kan begransas till viss tid och férenas med
villkor.

348 Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsréattslagens bestammelser férverkas bland annat om

- bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller annan
medlem
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- lagenheten anvands for annat &ndamal an det avsedda

- Dbostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsrattshavaren inte Iamnar tilltréde till Idgenheten och han inte kan visa giltig ursakt
for detta

- bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

- lagenheten helt eller till v&sentlig del anvéands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Bostadsrattslagen innehéller bestammelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att sdga upp bostadsratten. Sker
réttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

35 § Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning
for skada.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppséagning skall bostadsratten
tvangsforsaljas sa snart som mojligt, om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kanda
borgenarer vars rétt berdrs av forsaljningen kommer dverens om nagot annat. Forséljningen far
dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

36 § Nyttjanderatten till ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar forverkad och
foreningen saledes berattigad att uppsaga bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av vad som av arsavgiften belGper per
kalenderménad utéver tva vardagar efter forfallodagen.

2. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i
andra hand,

3. om lagenheten anvands i strid med 34 eller 35 8§,

4, om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att ohyra forekommer i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom underlétenhet att utan oskaligt drojsmal underrétta styrelsen
om férekomst av ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, asidoséatter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas
vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt namnda paragraf aligger
bostadsrattshavare,

6. om i strid med 32 § tilltrade till lagenheten vagras och bostadsréttshavaren ej kan visa
giltig ursékt,

7. om bostadsrattshavaren asidosatter annan honom avilande skyldighet och det maste
anses bara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres.

8. Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av
ringa betydelse.
9. Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske

endast om bostadsrattshavaren underlater att pa tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.
10.  Uppséags bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till erséattning for skada.
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378 Vid foreningens uppl6sning skall forfaras enligt [65 § bostadsrattslagen]. Uppstar Gverskott

skall det fordelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas grundavgifter.

388 I allt varom ej hér ovan stadgats géller bostadsrattslagen.
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