


Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende
tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager
du ratten att bo i lagenheten.

Tillsammans med ovriga medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bebor. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen
delas av de boende. Det unika med en bostadsratt ar att man gemensamt
bestammer 6ver och tar ansvar for sin boendemiljo. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for till exempel I6pande skotsel, drift och underhall kan hallas
nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mojligheter att paverka
ditt boende. Pa foreningsstamman kan du paverka de beslut som fattas i
foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststaller
ocksa arsavgiften, sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att [amna
motioner till stamman. Alla motioner som lamnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att
stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa
obegransad tid. Man har ocksa plikt att varda bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten
kan saljas, arvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring, som bor
kompletteras med ett sa kallat bostadsrattstillagg, om detta inte tecknas
kollektivt av foreningen. Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade
underhallsansvar, som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen
och stadgarna.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen fér BRF Tre Hogar far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 20240101 - 20241231,

Styrelsen, revisorer och Svriga funktiondrer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. Grsstémman

Eva Linnér Ordférande 2026
Britt Sofi Zethson Vice ordftrande 2025
Hans Nilsson Ledamot 2025
Alexander Milanov Ledamot 2026
Marianne Madsen Ledamot 2026
Wiadyslawa Roos Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter

Elin Oscarsson Suppleant 2026
Gunnar Wahlund Suppleant 2025

Ordinarie revisor
Maria Wulff, Baker Tilly Malmé.

Revisorssuppleant
Nubbe Fransson

2025

Valberedning
Donald Folkeson, torg SO

Erik Ulfsson, torg NO
Victoria Vollert, torg SV

Pavilfonqvdrd
Paviljongvard dr Ann-Mari Almqvist, Tre Hogars vig 54 A.

Torgombud

Torg SV Nubbe Fransson, Géran Gustavsson

Torg NV Marco Patrone, Christine Strémerstén

Torg NO Cherry Batrapo, Anette Erman

Torg SO Ann-Mari Almqvist, Asa Bjerling

Féreningens fdrtroendevalda fram till féreningsstamman 2023 framgér av 2022 irs forvaltningsberittelse.

Ovriga funktiondrer

Eva Linnér, delar ansvaret fér parkskdtseln
Hans Nilsson, delar ansvaret for parkskétseln
Wiadyslawa Roos

Eva Lindstén

Sanar Saman

Michael Svensson

Marcus Osterlund

Bruno Brunander

Anette Erman

Anders Engdahl

Donald Folkeson




Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastigheten och uppgifter om lagenheter och lokaler

Foreningen dger fastigheten Tre Hogar 2 i Lunds kommun med darpa uppforda 17 byggnader med 108
lagenheter och 13 forrads-, tvatt- och garagebyggnader samt en samlingsiokal, Paviljongen. Byggnadernas
vérdedr dr 1984 och 2004 {da 5 garagebyggnader uppfordes) och 2024 {da en nerbrunnen garagebyggnad

ateruppbyggdes).

Lagenhetsfordelning.

2 rok 3 rok 4 rok garage
32 38 38 88
Total tomtarea: 29 444 kvm

Total bostadsarea: 8 876 kvm

Total lokalarea: 1401 kvm

Fareningens byggnader rymmer fest- och samlingslokal, bastu, 4 tvdttstugor, snickeriverkstad,
foreningsexpedition, verkstad och garage for park- och fastighetsgrupperna. P& omradet finns dessutom 5
lekplatser, utrymme for torr bilvdrd samt uppsamlingsplats for tradgardsavfall,

Senaste taxeringsvarde 2022 148 482 000 kr
Varav delvarde mark 53 689 000 kr
Varav delvarde byggnader 94 793 000 kr

Fastigheten ar fulivdrdesforsakrad i Trygg-Hansa.
Hemforsdkring och bostadsrattstilldgg for ldgenheterna bekostas av bostadsrattshavarna.

Forvaltning och organisationsanslutning
Brf Tre Hogar ar en privat bostadsrattsforening och ar mediem i Bostadsratterna.

Kameral férvaltning
Styrelsen hanterar medlemsregister, inre reparationsfond samt handldggning av dverlatelser och
pantférskrivningar. Styrelsen skiter dven attest och kontroll av fakturor. Ovrig ekonomisk forvaitning skottes

under 2024 av Késters ekonomibyra AB, Lund. Dar uppréttades aven arsbokslut och sjélvdeklaration.

Teknisk forvaltning
Féreningens medlemmar skéter genom ansvarsomraden varsin del av foreningens gronytor efler av byggnader

med gemensam funktion. Ovriga ytor, framst grasmattor, hdckar och trad skots tifl stor del av féreningens
parkgrupp, samt av utemstaende entreprentrer MOLDA och GM Tradvard. Liliardds entreprenad har statt for
snirojningen under januari - mars 2024 och under november — december 2024 har HSB tagit hand om
sndrojningen. Féreningens fastighets- och lagenhetsunderhall har under 2024 skotts av fastighetsgruppen samt
av utomstaende entreprendrer. Genom en stadgedndring ar 2007 ligger stor del av underhallsansvaret pd den

enskilde mediemmen.

Underhall och miljo
Den 8 juli 2023 utbrot en brand i en garageldnga med anslutande sopplats, Yiterligare 2 sopplatser
brandskadades.

Arets underhal
Det nerbrunna garaget dr ateruppbyggt och togs i bruk i december 2024. VVC-ventilerna har injusterats.

Koksstammarna har spoiats och lekredskapen pa Stora lekplatsen har malats. En torktumlare har bytts ut.

Kommande ar underhall
Fyra st milishus kommer att byggas [6r att ersatta de tidigare sopplatserna. Utomhushelysningen vid

jagenhetsentréerna kommer att bytas ut. Vi fortsdtter med utbyte av tvattmaskiner och torktumiare vid behov.




Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

BRF Tre Hogar dr ett privatbostadsféretag.

Marken dgs av féreningen.

Fareningen har en uppdaterad underhallsplan.

Foreningen har under daret hallit ordinarie drsstimma 5/6 2024. 12 protokollférda styrelsesammantriden har
hallits, samt tre budgetsammantraden och ett konstituerande sammantréde. Styrelsen har under &ret via
foreningens informationsblad, Hogtrycket, ldmnat I6pande information om vad som hander i féreningen.
Antal mediemmar: 133 +1 hedersmedlem.

Ekonomi

Drifts- och forvaltningskostnader

Ovrigt Forsdkringar _ Administrativt
3%.., 4% arvode |
4% f

Ovriga arvoden
3%

Sophantering
4%
Bredband

4%

Revisionsarvode,
externt
2%

Fastighetsskotsel
5%

Snordjning
1%



Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader (tkr)

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 20622 2023 2024

e RANEA ki fkym === Driftskastnad kr / kvm

Arsavgifter
Infor 2025 beslutade styrelsen att hdja avgifterna med 3,9 % efter att de infér 2024 hade okats med 5 %.

Overlatelser och dvriga féreningsfrégor
Under 2024 har & Gverlatelser av bostadsratter skett (foregaende &r 7 st.). Samtliga bostadsligenheter dr

upplatna med bostadsratt.

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning
med tillhérande bokslutskommentarer.



BRI Tre Hogar
Orgnr. 716407-1560

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen iir upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Féretagets site ir Lund kommun

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsatining 6904 537 6591 601 6272423 6161 809
Resultat efter finansiella poster 1928315 1 3189506 933 187 -31 059
Solidiiet (%) 15,72 12,29 6,38 7,68
Kassalikviditet (%) 74,27 4683 43 57 43,37
Arsavgift upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 7t7 683 648 637
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintdkter (%) 92,20 095,76 96.54 96,49
Skuldséttning (ke/kvm) 3765 3765 3 960 3 960
Skuldsittning upplaten med
bostadsratt (kr'kvim) 4 36() 4 360 4 585 4 585
Sparande (kr/kvm) 268 225 24] 56
Réintekanslighet (%) 6,08 6.38 6,72 7.20
Energikostnad {kr/kvm) 161 146 149 147

Definitioner av nyckeital, se noter

Bostadsréttsyta uppgar till & 876 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och garage upplatna
med hyresritt) uppgar till 10 277 kvadratmeter.
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BRF Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

Fériandringar i eget kapital

Insatskapital
Belopp vid arets ingéng 422 311
Avsittning till underhalisfond
Avsittning till paviljongfond
Arets resultat -
Belopp vid arets utgang 422 311

Resultatdisposition

Till foreningens forfogande star
Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

Fond
avsittningar
5440 162
750 462

8 340

6 198 964

9 698

1 928315
...158 802
1179211

1179211
1179211

Betridffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till efterféljande resultat- och

balansriakningar med tillhérande noter.

Underhalls
kapital

9 698

-750 462

-8 340
1928315
1179211



BRF Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

6 904 537
278.343
7282 880

-3521 154
-105 804
-446 377

-620310

4693 645

2 589 235

295 796
956 716
-660 920
1928 315
1928315

1928 315

2023-01-01
2023-12-31

6 591 601

266 799
6 858 400

-3 583 330
-57 293
-481 804

-616 358
-4 738 785

2119615

173 665
-974 324
-800 659
1318956

1318 956

1318 956



BRF Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstiligidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-och hyresfordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

2024-12-31

36 220 682
389 362

115 501

36 725 545

36 725 545

1 478 438
137 002
295 815

1911255

10 958 977

10 958 977

12 870 232

49 595 777

2023-12-31

36 732 869
417533

0
37 150 402

37 150 402

1413235

141773
272 342
1827 350

8785917

8785917

10 613 267

47 763 669



BRF Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

BALANSRAKNING
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Underhallsfond
Paviljongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut i5
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder 16
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

422 311
6149 723
49 241

6621 275

-749 104
1928 315
1179211

7 800 486

24467 500
24 467 500

14 230 250
585 704
195 544

23,09

17327 791

49595 777

2023-12-31

422 311
5399 261
40901
5862473

-1 309 258
1318 956
9 698

5872171

19 230 250
19 230 250

19 467 500
635 161
240 691

2317 896

22661 248

47 763 669



BRF Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat 2 589 235 2119615

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 620 310 616 358

Erhéllen rinta mm 310035 133 780

Erlagd réinta -1 044 607 -823 632

Kassaflode frian den lIopande verksamheten o
fore fordndringar av rérelsekapital 2474973 2046 121

Kassafldde fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -65 203 -105 762
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -32 941 20 166
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -49 457 -283 539
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -5 196 109 86 486
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 868 737 1763 472

Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark 10,12 -160 453 0
Forvérv av maskiner och andra tekniska anldggningar 11 -35 000 -41 500
Kassaflode frin investeringsverksamheten -195 453 -41 500

Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder 3 237 250 -2 000 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 5 237250 -2 000 000
Foridndring av likvida medel 2173 060 -278 028
Likvida medel vid drets borjan 8 785917 9063 945

Likvida medel vid arets slut 10 958 977 8785917
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BRF Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rid
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1) om arsredovisning i

bostadsrittsforeningar.

Materiella anliggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Garage

Standardforbattringar
Ljudisolering
Kompostanidggning

Bredband och kabel-tv
Grovtvittmaskin

Inventarier, fastighetsinventarier

Noter till resultatrikningen
Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter och hyror

100
50
40
40
20
20
10
10

2024 2023

6 904 536 6591600
6904 536 6 591 600



BRF Tre Hogar
Org.nr, 716407-1560

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Ovriga forvaltningsintikter

Ovriga rirelseintiikier uppdelade pa intiktsslag
Bredbandsavgifter

Intdkter paviljongen

Intdkter panter, dverlatelser

Ovr ersdttningar och intdkter
Forsdkringsersidttningar

Reparation

Lopande underhéll park
Lopande underhéll fastighet
Tvittutrustning
Vatten/aviopp

Virme och ventilation
Filterbyte ventilation
Markytor & plantering
Skadegorelse

Kostnad personal

Léner, ersdtining m.m
Loner, ersittning, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgétt enligt foljande

Styrelsen och andra funktiondrer
Styrelsearvode
Arvode fastighetsgruppen
Arvode parkgruppen
Ovriga arvoden och milersittning

Sociala kostnader

2024

174 921
8 340
13 000
35292
146 790

378 343

2024

7 460
113237
31174
10 935
66 014
173 329
11 259
415 251

2024

281 234
6 685
90 655
15133
393 707
52670
446 377

2023

173 808
3750
11 500
77 741
0

266 799

2023

8 789
49 152
25 599

6 448
27 207

159 850
14 704

.15 423

307 172

2023

298 263
9170
108 750
9383
425 566
56238

481 804



BRF Tre Higar
Org.or. 716407-1560

NOTER

Not 6 Underhéll

Not 7

Renovering tvittstugor
Underhall av hangrinnor
Underhall av virmecentralen
Lekplatserna

Trid aterplantering
Belysning

Skyddsrum

Garage

Fonsterbyte

Spolning

Kontoret: inredning & utrustning

Staket parkeringsplatser
Besiktning badrum o kok
Tradvard

Underhall enl fuktriskmétning

Driftskostnader

Rep o underh maskin
Fastighetsforsdkring
Sjdlvrisk/vattenskador
Brand

Ovriga forsiikrningskostnader
Extern parkskotsel
Besikining

Kabel-TV

Bredband
Revisionsarbete, externt
Stddmaterial
Snordjning

Vatten

El

Fjarrvirme
Sophantering
Kameral forvaltning
Fastighetsskatt
Handverktyg
Fastighetssinventarie
Driv-&Smorjmedel

2024

30 000

37000
17 938

6 250

87113
6 063
0
0
14 875
4713

203 952

2024

9,506
118 511
5716
0

10 794
35 234
40 964
311230
132 679
51500
2 962
39 286
348 617
234 488
1 068 306
128 322
136 250
220 860
2293
207
4226

2901 951

14

2023

125 125
0

19 663
6 500

0

8 000

0

800

91 423
34094
0

7747
15 900
32 500
34800
376 552

2023

11386
110 758
22 462
146 790
9 852
14075
33 066
288 037
129 678
46 250
2397
36 282
266 551
238 633
998 872
179 371
131 250
216 432
12 082
0

5382

2 899 606



BRF Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

NOTER

Not 8

Not 9

Ovriga kostnader

Kontorsmaterial

Telefon och porto
Medlems-och foreningsavgifter
Bankkostnader

Konsultarvode

Fortdring

Jubileum 2024

Ovriga externa kostnader

Arets resultat
Tilkiigg till resultatrikningen

Arets resultat

Avsittming till underhallsfond
Avsittning till paviljongfond
Forindring underhalisfond
Fordndring paviljongfond

Resultat efter fondfordndring

2024

26 691
1260
8 080
4 257

12 007
4758

21415

105 804
2024
1928 315

-750 462
-8 340

750 462

-8 340

1169 513

2023

25482
1 300
8 080
4261

5177

12993
57293

2023

1318 956
-752 533
3750
-752 533

-3 750

562 673



BRF Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

NOTER

Noter till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsviirde

Vid érets borjan

Byggnader

Mark

Bredband och kabel-tv
Standardforbéttringar
Markanldggningar

Summa anskaffningsvirde

Ackumelerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan

Byggnader

Bredband och kabel-tv
Standardforbétiringar

Markanliggningar

Arets avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar bredband och kabel-tv
Arets avskrivningar standardforbittringar

Restviirde enligt plan vid arets slut

Varav

Byggnader

Mark

Bredband och kabel-tv
Standardforbéttringar
Markanldggningar

Taxeringsviirde
Bostider och mark
Lokaler

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

16

2024-12-31

40 238 970
1 695 000

1 200 642
3906 416
143 757
47 184 785

7551 708
-915 743

-1 831 696
-107 817
-10 406 964
-402 390
-60 032

-94 717
-557 139

36 220 682

32 284 872
1 695 000
224 868
1980 002
35940

36220 682

144 000 000
..4482 000
148 482 000

94 793 000

2023-12-31

40 238 970
1 695 000

1 200 642
3 861 464
143 757

47 139 833

7149 318
-855 710
-1737 072
_ 107817
-9 849 917
-402 390
-60 032

94 625
-557 047

36732 869

32 687 262
1 695 000
284 900
2029 767
35 940

36 732 869

144 000 000
4 482 000
148 482 000
94 793 000



BRF Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

NOTER

Not 11 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop

Utgdende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Not 12 Pigaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgingar

Inkdp
Utgéende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader bredbandsanslutning
Fastighetsforsikring

Upplupna rinteintikter

Ovrigt

Not 14 Kassa och bank

Handkassa

Handelsbanken checkkonto
SBAB

Handelsbanken e-Kapitalkonto

2024-12-31

747 094
___________ 28050
-329 561
-63 171
392732
389 362

2024-12-31

115 501

115501

115 501

2024-12-31

32076
122 065
25 646
116 028

295 815

2024-12-31

1579
1510023
8 916 163
331212

10958 977

Not 15 Lén
Rénta % Slutbetalningsdag
Stadshypotek 0,55 2025-01-30
Stadshypotek 2,53 2027-09-30
SBAB 1,42 2026-02-12
SBAB 2,85 2028-11-09

Om 5 ér berdknas nuvarande skuld uppgé till 38 697 750 kr

2024-12-31

0

6912 500
10 000 000
7 555 000
24 467 500

-32956]

2023-12-31

705 594

747 094
-270 250

417 533

2023-12-31

o

2023-12-31

32076
118 511
39 885
... 81870
272342

2023-12-31

1488
994 332
6776 674
1013423
8 785 917

2023-12-31

9230 250
0

10 000 000
0

19230 250



BRF Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

NOTER
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Mediemmarnas reparationsfond

Skuld sociala avgifter och skatt
Ovr kortfristiga skulder

Not 17 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner

Upplupna sociala avg

Upplupna rintekostnader
Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader
Upplupna kostnader vatten
Upplupna kostnader renhdllning
Upplupna kostnader for administration
Uppiupna revisionsarvoden
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader

Ovriga noter
Not 18 Stiillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
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2024-12-31

154 993
36 810
374l
105 544

2024-12-31

3640
1143

105 440
24 066
132 731
28 142
10 734
24 998
33 000

1 845 315
107084
2316293

2024-12-31

41 585 000

2023-12-31

154 993
81957
3l
240 691

2023-12-31

0

0

193 331
22 637
136 037
23 304
13190
24 998
33 000
1769 586
101813
2317 896

2023-12-31

41 585 000



BRF Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

NOTER
Not 19 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rintebdrande skulder (fastighetsldn) dividerade med summan av antalet kvadratmeter

upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, irets kostnader for eventuella utrangeringar,

jamforelsestorande poster och planerat underhéli.

Rintekanslighet
Foreningens rantebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med {Greningens intdkter fran

arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pd hur mycket arsavgifierna behover hdjas for oftrindrat resultat om
foreningens genomsnittsrinta kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for vérme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna

med bostadsritt och hyresritt.
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BRF Tre Higar
Org.nr. 716407-1560

NOTER
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Tre Hagar
for ar 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamadlsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer &r ngdvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér s3 &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att upphéra med verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I1amna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas péaverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

@ pakertilly

Baker Tilly MLT KB
Nordenskitldsgatan 11A
211 19 Malmé

Sweden

T: +45 40 661 20 50

info.malmo@bakertilly. se
www.bakertillymlt.se

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfar
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
fér att utgtra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser saddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

REVISION » REDOVISNING + RADGIVNING Org.nr. 916550-5588

Baker Tilly MLT KB is a member cf the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent
legal entities.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Tre Hogar for & 2024
samt av forslaget till dispositioner hetriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamiter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och d@ndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av siékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

+ féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pé négot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredavisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvédnder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa

@ bakertilly

min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana étgérder, omraden och férhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
férlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Lund den 9 maj 2025
ra

Maria Wulff

Auktoriserad revisor





