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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dér de
boende tillsammans &ger bostadsrattsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som
agare till en bostadsratt &ger du ratten att bo i ldgenheten.

Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bebor. Réttigheter och skyldigheter gentemot
foreningen delas av de boende. Det unika med en bostadsratt
ar att man gemensamt bestammer éver och tar ansvar fér sin
boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhallning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna f6r t ex [6pande skétsel,
drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora majligheter
att paverka ditt boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka
de beslut som fattas i féreningen. Dar véljs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa
arsavgiften, sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som
medlem att lamna motioner till stAmman. Alla motioner som
lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har rétt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderéatt till sin bostad pa
obegransad tid. Man har ocksa plikt att varda bostaden och ska
pa egen bekostnad halla allt som finns inuti I&genheten i gott
skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller 6verlatas pa samma
satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv
sin hemférsakring, som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsréttstillagg, om detta inte tecknas kollektivt av
féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar det utékade
underhallsansvar, som bostadsrattshavaren har enligt
bostadsrattslagen och stadgarna.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for BRF Tre Hogar far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 20230101 - 20231231.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. érsstémman
Eva Linnér Ordférande 2024
Britt Sofi Zethson Vice ordférande 2025
Hans Nilsson Ledamot 2025
Alexander Milanov Ledamot 2024
Marianne Madsen Ledamot 2024
Ann-Sofi Ahlgren Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter

Wiladyslawa Roos Suppleant 2025
Victoria Vollert Suppleant 2024
Patrik Grahn Suppleant 2024

Ordinarie revisor
Maria Wulff, Baker Tilly Malmé.

Revisorssuppleant
Nubbe Fransson 2024

Valberedning

Ann-Sofi Ahlgren, torg SO sammankallande
Donald Folkeson, torg SO

Erik Ulfsson, torg NO

Nubbe Fransson, torg SV

Paviliongvérd
Paviljongvdrd @r Ann-Mari Almqvist, Tre Hogars vag 54 A.

Torgombud

Torg SV Nubbe Fransson, Géran Gustavsson

Torg NV Marco Patrone, Christine Stromerstén

Torg NO Anette Erman

Torg SO Sam Almqvist, Ann-Mari Almqvist, Ulla J6nsson

Foreningens fortroendevalda fram till foreningsstamman 2023 framgar av 2022 ars férvaltningsberdttelse.

Ovriga funktiondrer

Eva Linnér, delar ansvaret for parkskotseln
Hans Nilsson, delar ansvaret for parkskotseln
Wladyslawa Roos

Eva Lindstén

Douglas Lirén

Sanar Saman

Michael Svensson

Marcus Osterlund

Fredrik Karlsson

Viktor Karlsson

Britt Sofi Zethson

Ing-Marie Ohlsson

Anders Engdahl

Donald Folkeson




Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastigheten och uppgifter om ligenheter och lokaler

Féreningen &ger fastigheten Tre Hogar 2 i Lunds kommun med dérpa uppférda 17 byggnader med 108
ldgenheter och 13 forrads-, tvitt- och garagebyggnader samt en samlingslokal, Paviljongen. Byggnadernas
vdrdear dr 1984 och 2004 (da 5 garagebyggnader uppférdes).

Lagenhetsfordelning:

2rok 3 rok 4 rok garage
32 38 38 88
Total tomtarea: 29 444 kvm

Total bostadsarea: 8 876 kvm

Total lokalarea: 1401 kvm

Foreningens byggnader rymmer fest- och samlingslokal, bastu, 4 tvittstugor, snickeriverkstad,
féreningsexpedition, verkstad och garage fér park- och fastighetsgrupperna. P4 omradet finns dessutom 5
lekplatser, utrymme for torr bilvard samt uppsamlingsplats for tradgardsavfall.

Senaste taxeringsvarde 2022 148 482 000 kr
Varav delvarde mark 53 689 000 kr
Varav delvarde byggnader 94 793 000 kr

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad i Trygg-Hansa.
Hemférsakring och bostadsrattstillagg for lagenheterna bekostas av bostadsrattshavarna.

Forvaltning och organisationsanslutning
Brf Tre Hogar dr en privat bostadsrittsférening och &r medlem i Bostadsratterna.

Kameral férvaltning

Styrelsen hanterar medlemsregister, inre reparationsfond samt handlaggning av verlatelser och
pantférskrivningar. Styrelsen skoter dven attest och kontroll av fakturor. Ovrig ekonomisk férvaltning skéttes
under 2023 av Kosters ekonomibyra AB, Lund. Dar uppréttades dven arsbokslut och sjalvdeklaration.

Teknisk férvaltning

Foreningens medlemmar skdter genom ansvarsomraden varsin del av féreningens grénytor eller av byggnader
med gemensam funktion. Ovriga ytor, frimst grasmattor, hickar och trid skéts till stor del av féreningens
parkgrupp, samt av en utomstaende entreprenér, Lillards entreprenad, som &ven star fér snérojning.
Foreningens fastighets- och ldgenhetsunderhall har under 2023 skétts av fastighetsgruppen samt av

utomstaende entreprendrer. Genom en stadgedndring ar 2007 ligger stor del av underhéllsansvaret p4 den
enskilde medlemmen.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Den 8 juli 2023 utbrot en brand i en garagelanga med anslutande sopplats. Ytterligare tva sopplatser
brandskadades. Den nerbrunna garagelangan byggdes 1984 och innehéll 5 garageplatser av totalt 50
garageplatser fran 1984. Med tanke péa byggnadens alder har det inte varit mojligt att utreda hur mycket av
fastighetens totala bokforda varde som avser dessa 5 garageplatser. Darfor har ingen del av féreningens
bokférda vdrde pa fastigheten skrivits ner med anledningen av branden. Styrelsens bedomning &r att det
aterstaende restvardet pa dessa 5 garageplatser, som borde kostnadsférts i samband med branden, har
ovasentlig paverkan pa bedémningen av féreningens ekonomiska stélining. Taxeringsvardet uppgar till

148 mkr.



Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har investerat i undercentralen for forbattrad styrning och injustering av fjarrvdrmen. Nya
fonster (17 st) till loften har monterats. FOr att spara el har tvdttmaskinerna (Miele-maskinerna) anslutits till
varmvattenledningar. En tvattmaskin har bytts ut.

Kommande ar underhall

Spolning av stammar i kdk ska utféras. VVC-ventilerna kommer att injusteras. Vi fortsatter med utbyte av
tvdattmaskiner och torktumlare vid behov.

Pa I6rdagsmorgonen den 8 juli 2023 utbrét en brand i en garageldnga med anslutande sopplats. Ytterligare
tva sopplatser @r brandskadade. Arbetet med anledning av branden pagar och sker i samarbete med vart
forsakringsbolag.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

BRF Tre Hogar &r ett privatbostadsféretag.

Marken &gs av féreningen.

Foreningen har en uppdaterad underhallsplan.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma 31/5 2023. 12 protokollférda styrelsesammantriaden har
hallits, samt tre budgetsammantrédden och ett konstituerande sammantréde. Styrelsen har under aret via
foéreningens informationsblad, Hogtrycket, ldmnat I6pande information om vad som hinder i féreningen.
Antal medlemmar: 131 +1 hedersmedlem.

Ekonomi

Drifts- och férvaltningskostnader
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Arsavgifter

Infér 2024 beslutade styrelsen att héja avgifterna med 5% efter att de infor 2023 hade ékats med 5,3 %.
Overlatelser och évriga féreningsfragor

Under 2023 har 7 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 7 st.). Samtliga bostadslidgenheter &r
upplatna med bostadsratt.

Vad betrdffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning
med tillhérande bokslutskommentarer.



BRF Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretagets site dar Lund kommun

Flerdrsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 6591601 6272423 6161809 6047304
Resultat efter finansiella poster 1318 956 933 187 -31059 502 363
Soliditet (%) 12,29 9,38 7,68 7,75
Kassalikviditet (%) 46,83 43,57 4337 68,82
Arsavgift uppliten med bostadsritt
(kr/kvm) 683 648 637 625
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 95,76 96,54 96,49 96,69
Skuldsittning (kr/kvm) 3765 3960 3960 3 960
Skuldsittning upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 4360 4585 4 585 4 585
Sparande (kr/kvm) 225 241 56 237
Réntekinslighet (%) 6,38 6,72 7,20 7,33
Energikostnad (kr/kvm) 146 149 147 138

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgér till 8 876 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresritt) uppgar till
10 277 kvadratmeter.



BRF Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

Forandringar i eget kapital

Insatskapital
Belopp vid arets ingang 422 311
Avsittning till underhallsfond
Avsittning till paviljongfond
Arets resultat
Belopp vid érets utgang 422 311

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér
Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakningar med tillhGrande noter.

Fond
avsiittningar
4 683 879
752 533
3750

5440 162

-552975
1318956
-756 283

9698

9698
9698

Underhalls
kapital
-552 975
-752 533

-3 750
1318956
9 698



BRF Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

6 591 600

266 799
6 858 399

-3 583 330
-57 293
-481 804

-616 358
-4738 785

2119615
173 665
974 324
-800 659
1318956

1318956

1318 956

2022-01-01
2022-12-31

6272423

204 041
6 476 464

-4014 816
-64 250
-444 952

-611 679
-5 135 697

1 340 767
24 443
-432.023
-407 580
933 187

933187

933 187



BRF Tre Hiogar
Org.nr. 716407-1560

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-och hyresfordringar
Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2023-12-31

36 732 869
417533
37 150 402

37 150 402

1413235
141 773
272342

1827 350

8785917
8785917
10 613 267

47 763 669

2022-12-31

37289916
435 344
37 725 260

37 725 260

1307 473
148 990
245 406

1701 869

9 063 945
9063 945
10 765 814

48 491 074



BRF Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Underhallsfond
Paviljongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

Not

14

15
16

2023-12-31

422 311
5399 261
40 901
5862473

-1 309 258
1 318 956
9 698

5872171

19 230 250
19 230 250

19 467 500
635 161
240 691

2317 896

22661 248

47 763 669

2022-12-31

422 311
4 646 728
37 151
5106 190

-1 486 162
933 187
-552 975

4553 215

19 230 250
19 230 250

21 467 500
918 700
223 666

2097 743

24707 609

48 491 074



BRF Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 2119615 1 340 768

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 616 358 611 679

Erhallen rinta mm 133 780 24 443

Erlagd rédnta -823 632 -440 671

Kassaflode frian den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 2046 121 1536219

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -105 762 -56 697
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 20 166 -20 698
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -283 539 381 871
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 86 486 50 508
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1 763 472 1 891 203

Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark 3 0 0
Forvirv av maskiner och andra tekniska anldggningar 4 -41 500 -39 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -41 500 -39.000

Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder -2 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 000 000 0
Forindring av likvida medel -278 028 1852203
Likvida medel vid arets borjan 9063 945 7211742

Likvida medel vid arets slut 8785917 9063 945

11



BRF Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enli ghet med érsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1) om arsredovisning i

bostadsrattsforeningar.

Materiella anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Garage

Standardforbattringar
Ljudisolering
Kompostanldggning

Bredband och kabel-tv
Grovtvittmaskin

Inventarier, fastighetsinventarier

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsiittning

Arsavgifter och hyror

12

Antal ar

100
50
40
40
20
20
10
10

2023 2022

6 591 600 6272423
6 591 600 6272 423

-



BRF Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Ovriga forvaltningsintikter

Ovriga rérelseintikter uppdelade pa intiktsslag
Bredbandsavgifter

Intédkter paviljongen

Intdkter panter, 6verlatelser

Ovr ersittningar och intékter

Reparation

Lépande underhall park
Lépande underhéll fastighet
Tvittutrustning
Vatten/avlopp

Virme och ventilation
Filterbyte ventilation
Markytor & plantering
Skadegorelse

Kostnad personal

Léner, ersdtting m.m
Léner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt enligt f5ljande

Styrelsen och andra funktionirer
Styrelsearvode
Arvode fastighetsgruppen
Arvode parkgruppen
Ovriga arvoden och milerséttning

Sociala kostnader

13

2023

173 808
3750
11 500
77 741
266 799

2023

8 789
49 152
25599

6 448
27 207

159 850
14 704
15423

307 172

2023

298 263
9170
108 750
9383
425 566
56 238
481 804

2022

171 110
6 640
14 000
12 291
204 041

2022

11079
72357
40 621
2974
3888
153 625
7 439
17 317
309 300

2022

266 780
9590
113 650
6 566
396 586
48 366
444 952



BRF Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

NOTER

Not 6

Not 7

Underhall

Underhall torkskép
Renovering tvittstugor
Underhall av varmecentralen
Lekplatserna

Belysning

Garage

Fonsterbyte

Malning enl underhéllsplan
Lassystem

Spolning

Underhall VVC

Kontoret: inredning & utrustning
Staket parkeringsplatser
Besiktning badrum & kok
Tradvard

Underhéll enl fuktriskmétning
Ovrigt

Driftskostnader

Rep o underh maskin
Fastighetsforsékring
Sjélvrisk/vattenskador
Brand

Ovriga forsikringskostnader
Extern parkskoétsel
Besiktning

Kabel-TV

Bredband
Revisionsarbete, externt
Stddmaterial
Snérgjning

Vatten

El

Fjdrrvarme
Sophantering

Kameral forvaltning
Fastighetsskatt
Handverktyg
Driv-&Smérjmedel

14

2023

0

125 125
19 663
6 500

8 000
800

91 423

7747
15900
32500
34 800

0
376 552

2023

11 386
110 758
22 462
146 790
9852
14 075
33066
288 037
129 678
46 250
2397
36 282
266 551
238 633
998 872
179 371
131 250
216432
12 082
5382

2 899 606

2022

32677
0

176 250
0

126 977
34617
79 375
80 000
19 958
0

6 096
21712
50 466
44 856
32010
215124
10 000
936118

2022

18 701
96 295
51 975

0

7497
16 400
29 893
268 358
129 678
44 375
3746
30074
243 829
325 335
968 721
187 713
126 250
208 872
5065

6 622
2769 399



BRF Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

NOTER

Not 8

Not 9

Ovriga kostnader

Kontorsmaterial

Telefon och Porto

Medlems-och foreningsavgifter
Bankkostnader

Konsultarvode

Fortdring

Advokat och rittegdngskostnader
Ovriga externa kostnader

Arets resultat
Tilldgg till resultatrikningen

Arets resultat

Avsittning till underhallsfond
Avsittning till paviljongfond
Forandring underhallsfond
Férandring paviljonfond

Resultat efter fondférandring

15

2023

25482
1300
8 080
4261

5177
12 993

57293

2023

1318 956
2752533
3750
752 533

-3750

562 673

2022

26 830
3058
7 960
4762
6 938

590
300
13 812
64 250

2022

933187
=705 771
6640
=705 771
-6 640

220776



BRF Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

NOTER

Noter till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsviirde

Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Bredband och kabel-tv
Standardforbattringar
Markanldggningar

Summa anskaffningsviirde

Ackumelerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Bredband och kabel-tv
Standardforbattringar

Markanldggningar

Arets avskrivningar byggnader
Arets avskrivningarbredband och kabel-tv
Arets avskrivningar standardforbattringar

Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav

Byggnader

Mark

Bredband och kabel-tv
Standardforbéttringar
Markanlaggningar

Taxeringsviirde
Bostdder och mark
Lokaler

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

16

2023-12-31

40238 970
1695 000
1200 642
3861 464

143 757

47139 833

-7 149 318
-855 710
-1737072
-107 817
-0 849917
-402 390
-60 032
94 625
557047
36732 869

32687 262
1 695 000
284 900
2029 767
35940
36732 869

144 000 000
4 482 000
148 482 000
94793 000

2022-12-31

40 238 970
1 695 000
1200 642
3 861 464

143 757

47 139 833

-6 746 928
-795 678
-1 642 447
-107 817
9292 870
-402 390
-60 032
-94 625
-557 047
37289916

33 089 652
1 695 000
344 932
2124 392
35 940
37289 916

144 000 000
4 482 000
148 482 000
94793 000



BRF Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

NOTER
Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader bredbandsansiutning
Fastighetsforsikring
Upplupna rinteintdkter
Ovrigt
Not 13 Kassa och bank
Handkassa
Handelsbanken checkkonto
SBAB
Handelsbanken e-Kapitalkonto
Not 14 Lén
Réanta% Slutbetalningsdag
Stadshypotek 0,55 2025-01-30
SBAB 1,42 2026-02-12

Om 5 ér berédknas nuvarande skuld uppgé till 38 697 750 kr

2023-12-31

705 594

41 500
747 094
-270 250
-59 311
-329 561
417 533

2023-12-31

32076
118 511
39 885
81870
272 342

2023-12-31

1488

994 332
6776 674
1013423
8785917

2023-12-31
9230250

10 000 000
19 230 250

2022-12-31

666 594

39000
705 594
-215 618

-54 632
270 250
435 344

2022-12-31

32076
110 758
0

102 572
245 406

2022-12-31

1570
5403 234
3659 141

0
9063 945

2022-12-31
9230250

10 000 000
19 230 250




BRF Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

NOTER
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmarnas reparationsfond
Skuld sociala avgifter och skatt
Owr kortfristiga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rédntekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader vatten

Upplupna kostnader renhéllning
Upplupna kostnader for administration
Upplupna revisionsarvoden
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader

Ovriga noter

Not 17 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

18

2023-12-31

154 993
81 957
3741
240 691

2023-12-31

193 331
22637
136 037
23 304

13 190
24998
33000
1769 586
101 813
231789

2023-12-31

41 585 000

2022-12-31

172 877
47 048
3741
223 666

2022-12-31

42 639
44 226
136 530

0

16 429
24998

33 000

1 694 628
105 293
2097 743

2022-12-31

41 585 000



BRF Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

NOTER

Not 18 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Skuldsattning
Foreningens riantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekinslighet

Foreningens rdntebarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intikter
frén arsavgifter. Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover héjas for oforandrat
resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter
uppldtna med bostadsritt och hyresritt.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Tre Hogar
Org.nr. 716407-1560

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tre Hogar
for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund far uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

@ bakertilly

Baker Tilly MLT KB
Nordenskioldsgatan 11A
21119 Malmo

Sweden

T. +46 40 661 20 50
info.malmo@bakertilly.se
www.bakertillymlt.se

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfar
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och @ndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr
higre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

REVISION » REDOVISNING » RADGIVNING Org.nr. 916550-5588.

Baker Tilly MLT KB is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent
legal entities
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tre Hagar for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller farlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokfaringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

- panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f&rslaget &r
farenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
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min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Auktariserad revisor





